BEBAUUNGSPLAN DER STADT SCHWEICH STADTTEIL ISSEL
Teilgebiet "Am Merzbach"” 7. Anderung
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= FIRST LEGENDE i ‘TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB 1
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7557; —0 DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE, ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN ; [A) Jo1 1 M. g bavdlichen Nutzing j’
. \ s S | : bhedl b el ST e = S
T \l %“““‘l TRAUFE ART DER BAULICHEN NUTZUNG l] 1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,allgemeines Wohngebiet‘ (WA) gem. § 4
72_9 = ) /A —_— = MI B | BauNVO und ,Mischgebiet” (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt
T nEaa ol i s 8 #  MISCHGEBIET ‘ 2. Nicht zugelassen sind gem. § 1(5) BauNVO Nutzungen nach § 4(2)2 und § 6(2)4, 6, 7. 8
4_ | 557 Weg :' g ol S WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET : BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 4(3) und § 6(3) BauNVO
i 1%4 ok STR > ,é- x = | 3 ,’:\AFBN?Q(;) %auhghelrj T}Jutz&:\;wgt (gem §“9(1)(1j BaduGBh«r:/ tmn §17 hBabulNVO_) i e
: s Mal} der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festge-
/5 AV - . . & MASS DER BAU LICHEN NUTZUNG ‘ setzten Hochstwerte Uberschre?tungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind in dem mit Ziffe?‘ 1
3 und 2 dargestellten Bereich unzuldssi
+ - II A O T M N TR £, l 4 Gemal § 9(1)6 BauGB sind in dem rgTJm Ziff. 1, 3 und 4 gekennzeichneten Bereich nicht mehr
] //'6'5'/,/ l ! als 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig
= » ZlFFER ] > L Z”:FER 2 QmZDfNRGBAUL'CHEN i 5.  Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO alle
ez L 72 MASS DER BAULICHEN BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ] Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich deren zugehorigen Nebenflichen und
s " : 2 NUTZUNG | Treppenraumen und einschiieBlich ihrer Umfassungswénde in Ansatz zu bringen.
S . GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL ' 6 Im mit Ziffer 1 dargestellten Bereich betragt gem. § 9(1)3 BauGB die MindestgrundstiicksgréRe
e Auf| der Splngel 600 m?
e - : '
(\ m HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE, Z B. { iB) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
oF)
/\Q \ BAUWE|SE' BEGRENZU NGEN ? ; [E)ie Stellung Qer ngéude ist durch Af]gabe de( Hauptfcrstriphtung festgelegt.
__________ { : s sind geneigte Dacher von 20° - 40° Dachneigung zuldssig.
—_ ‘ ZB NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 1 Bei Ausfihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung ent-
sprechend technischen Erfordemissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).
N ﬂ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG I 3 Hohe der Gebaude:
l : Firsthohe Bereich Ziffer 1 und 4 max 8,00 m
l e s A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG Bereich Ziffer 2 max. 10,00 m
181 i Bereich Ziffer 3 max. 9,00 m
£ 9 0 OFFENE BAUWEISE 1 Traufhohe Bereich Ziffer 1und4 max. 4,30m
el g 8 M MmN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES | e piveel
3 ; e >< > ——e—e—.—— BAUGRENZE . Gemessen wird von OK Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.
L AL iy /,’ @1 Sl i 0K STR. ‘é’ ‘E’ SYSTEMSCHN"TE M]ZOU e ’ 4. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur in den mit Ziff. 1, 2 und 4 gekennzeichneten Bereichen
£ Sl o Tl g | Y ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ‘ als Einzelgauben bis max. 3,50 m Breite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max
; ~. W o 1V OV sVl T~ TN P o NN N NN\ B s R e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H) 2/3 der Firstlange betragen. Die Ausrichtung der Gauben hat quer zum First zu erfolgen, wobei
] ! ‘ die Mindestneigung des Gaubendaches 20° betragt.
| e Bei Errichtung von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach kann gem. § 31(1)
‘.’ e ZIFFER 3 ERSCHLIESSUNG BauGB in dem mit Ziff. 1 gekennzeichneten Bereich im Wege der Ausnahme d?e Bre§vte der
! oL o P e - ‘ Einzelgaube bis max. 8,00 m zugelassen werden
e SR VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG : 5 Die Dacheindeckung ist ausschl. zulassig in den Farbtonen Antik und Anthrazit (RAL 7010 bis
OFFENTLICHE PARKPLATZE 5 7020) sowie Dunkelrot. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig
; 6 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der straBenzugewandten Geb&iudeseite unzulidssig
- ILSE] . e = 2 ! i Als Grundstuckseinfriedung zwischen StraBenbegrenzungslinie und Geb&ude sind, mit Aus-
i 107 = GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN! PFLANZBlN' i f nahme der im Plan besonders gekennze»chnetengBerelche nur Holzzaune und Hecken bis zu
e 643 108 ‘ einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache muR mind. 0,50
: . m betragen
709 | OFFENTLICHE GRUNFLACHE =
:7/ s o ; 1C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
By, 770 e~ \f 1 ‘j. 9(1)20 BauGB o T LaEe 4 Tes
717 5 f ANPFLANZEN EINZELBAUM C::D HOHE BIS HALBHOHE STRAUCHPFLANZUNG f 3 _ 7 .
¢ 66/4 - 2 } UNTERSCHIEDLICHER BREITE } 1 ELA:' glg B\e;feshgéu?g g/)orCBStegplatzen (Fj«lofflhs:chen_ Zéjleihrten Fqueg%n u aG sind gem (§1 9(;)
2 ] 1 au i.vV.m. ( auO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z
N 57 S e / SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a
: y 2 ! 2 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzu-
<> HAUPTFIRSTRICHTUNG halten und zu versickern. Dazu sollen Rasenflachen 0.4. als flache Mulden von mind. 50 I/m?
) N d %3 713 % EE{E LARMSCHUTZWALL x 350 | HOHE LARMSCHUTZWALL bedachter Grundflache angelegt werden, in denen das Regenwasser durch die belebte Boden-
Spielplatz ledesa 3 g zone versickern kann. Ist dies wegen Platzmangel nicht méglich, kommen auch andere Arten
59 174 164 MAUER T————— FUSSWEGE, LAGE DES FUSSWEGES WIRD IM BAUENTWURF der Versickerung wie z.B. Rigolen oder kiesgefiillte Graben in Frage
B + 175 ARG ATION ZUM LARMSCHUTZWALL FESTGELEGT (H) Ist auch dann eine volistandige Versickerung nachweislich nicht volistandig moglich, sollen die
i 0.g. Systeme Uberlaufe erhalten, mit denen tberschissiges Niederschlagswasser den Entwas-
%Q " BEREICH EHEM. KIESGRUBEN serungsanlagen zugeleitet wird
176 3 Anlage einer geschlossenen Strauch- und Baumpflanzung mit héher werdenden Einzelbdaumen
21/ X X X X X XX UMGRENZUNG EINER FLACHE (EHEM. KIESGRUBE), im Zusammenhang mit Nr. D1, Pflanzenliste wie C4 mit vorgelagertem Krautsaum, extensive
7278 177 X x.x x.x x x DIE MIT UNBELASTETEM BODEN VERFULLT WURDE Pflege nach Bestandesschiu®
¥ 13/ g 4 Verwendung von heimischen bzw. standortgerechten Wildgehdlzen bei Strauch- und Baum-
pflanzungen.
\)\jo 727 116 Z?—é SJSS 190 BESTANDSANGABEN Pflanzenauswahl der Gehdélze, beispielhaft
OO 757 = DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUF- : Feldahorn - Acer campestre
- / GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL.-PFALZ. | Bergahorn - Acer pseudoplatanus
<\ 719 Hainbuche - Carpinus betulus
& 78/5\ | Kornelkirsche - Cornus mas
: 79/6 120 [ Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
o / Hasel - Corylus avellana
Y Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
IR ; Rainweide - Ligustrum vulgare
5 121 785 Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Vogelkirsche - Prunus avium
83/6 Schlehe - Prunus spinosa
84/6 122 NUTZUNGSSCHABLONEN Traubeneiche - Quercus petraea
% ‘ 857 Stieleiche - Quercus robur
O\ = 123 / | | Sandrose - Rosa carolina
%o ' (§ A 8715 5 125 124 ! 1 WA 2 MI 3 l WA \ Hundsrose - Rosa canin.a
<\ A\ ‘ , Weinrose - Rosa rubiginosa
= | { Esche - Fraxinus excelsior
s12: Y & |
9 I Zﬁl I I LD) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
4 Ty we 473
/ 0,3 0,3 0,4 1 Aufschittung eines Erdwalls entlang der B 53 zum Schutz gegen Larm- und Schadstoffimmis-

; sionen:
129 4 : Gestaltung mit unterschiedlichen Boschungsneigungen und —hohen, Einbau von Trockenmau-
7 ATURNAHE/ GESTALTUAG PES WA ern bei Boschungsneigungen aber 1:1,5, sowie landschaftsgerechte Ausformung von Damm-
k Bosch fl it Wildgehol [ C4
s ROWAMLLES, /BIOTOPENTWICKLU rone und Boschungsful?. Bepflanzung mit Wildgehdlzen wie in
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@
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: 1 Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
185/8/ & “ Nachnutzung, z B. zur Gartenbewésserung, in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen ;ind mit-

% tels Uberlaufleitungen an das zentrale Entwasserungs- / Versickerungssystem anzuschlie3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu
rechnen. Dies gilt insbesondere fir den Bereich der ehem. Kiesgrube. Der Umfang der erfor-
derlichen Grundungsarbeiten sollte im Rahmen der Baugenehmigung durch Bodengutachten
151 bei Beachten der DIN 1054 festgelegt werden
0 159 / 3 Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Merzbach 7. Anderung” wird die entspr. Teilfliche des
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Bebauungsplanes ,Merzbach* aufgehoben
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STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA GEANDERT GEM. STADTRATSBESCHLUSS VOM 09.06.1938
MAARSTR. 25 - TRIER - T. 24026 - F. 24028 07/10/96 GEANDERT: 28/01/97
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Vervielfaltigung fur eigene, nicht gewerbliche

Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka- » : e &
tastergesetz).  Vervielfaltigungen fur andere _1_26'9 PL a m D e n}\

Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-| |

MaBStab 1 . 1 OOO chenhafter Datenbestande, Veroffentlichungen Vergroferung aus der Top. Karte 1:25000
oder deren Weitergabe an Dritte nur mit :
s besonderer Genehmigung des Katasteramtes Maﬂsfab 1 10 000
Recht dl zum Beb | . e 3 g VA : - o . ; o ; : A
echtsgrundiagen zu auungspian Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mit ihren Grenzen und Der Stadt-/semeindarat hat am - 0p. /[qu’ gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzung hat Der Stadt-deemeindarat ‘1 Dieser Bebauungsplan einschliefllich der Textfestsetzung ist gem. Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung ist gem Bie——GCenehmigungeveri Y. Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Malgabe des § 12
3 b : g AUSFERTIGUNG
Baugesetzbuch (BauGB) (d.F der Bekanntmachung vom 27 08 1997 Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmen. § 2 (1) BauGB diemekqagdieses Bebauungsplanes beschlossen. mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats hat am . A den Bebauungsplan gem. § 24 der 11 (1) BauGB durch Verfligung von 11 (3) BauGB am bei der Bezirksregier, iraiaverwaltuRg | dheereht BeiCal shosoriet.
e i i Fet bl il S - Tl in der Zeit vom _ %44, bis _ i 0k A9  2u Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. § Trier/Kreisverwaltung roesaiatwld EACRIge R : : : : srer O
BGRI: | 2141), zuletzt urch Artikel 2 Gesetzes vom : £ L j el ; i g ; 3 gezelgtwaraen. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts ¥
i 199% (Eng‘dsil ’z;litfgsgeanden AR O et W Aﬂt\)‘” t ¢ d' 6. Iwurde dieser Bebauungsplanentwurf jedermanns  Einsicht *offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Bezirksregierung Trier [ Kreisverwaltung: o & A gl e e IS S e e T e dicees g;?QSJTgSpla%es e d’ém Willeh des. Gemeinde-/Stadirates ist am A gem. § 12 BauGB ortsublich
e g bk S ; o Trioi gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, Auslegung wurden amm mit dem Hinweis ortstiblich Satzung : e i : bekanntgemacht worden mit dem Hjnweis, da dej Bebauungsplan
»«,f;:.n;utzung‘sverordm{ng1 \BauN.x/\: idF ,,de( Bel;\anntmach;,_n,; i 6 s _den nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager bokarmiperacht. daf Tadsrien uid. Anrsguipen Wikt der 6 Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht gelte Z(‘)JvaslcteeﬁlknjensEgsaltBuenbgaSLeI: gSeT:nzelsccvgggﬁsbcet:(r:;%zr:en Verfahrens zur adibraset Bes DI = o A .‘&'
e | - 10 e gedndan durch At 5 des Geselzes offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. r : s, 377 s €222 bty o & HA: §
S &F D419 (BCEL 15 406) i o Katasteramt Planung bertihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, , den von jedermann eingeehen werden kann. 7
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12.1990 (BGBI. 1 1991 S sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur AuRerung e
4 landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVB | und Erérterung gegeben wurde. L YD, Im Auftrage Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ot S Sl
ML) , B it o :8CHLOSSE - »~ %
andespflegegesetz (LPfIG) id F. vom 05021979 (GVBI S. 36) zuletzt & . 1 > 2 x ; i BE&QH N GENEHMIG i S, i; %
jeandert durch das Landesgesetz vom 14 .06 1994 (GVBI. S. 280 : S - 3 X\ T 1?5 |
andeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14121990 (GVB % > o -ﬁ_ ~ = \ ? QHTSVERB NDLICH &
5. 11), zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anderung des Lar Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes @ 2 S € % \ \ '§
deswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengeset vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine--Bedenken £ . Z R 3 . mé( f .§
zes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69) gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. o 1 / 5 ‘..5 W 5? ____________________________________ < A”e :,8' - g e
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14051990 (BGB 5 N > &/ / 9, & / Verlet v ; 5 008 ot e
880). zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805 €y c\" oageme\“ﬁ‘// erletzungen  von mecl?ttsvgrschnftirt\ wurden bis  zum % '*,, \ S‘emt“‘ /
8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 1203 1987 (BGBI | S ~ndgge™ ” oW geltengigemacht; 3
889). zuletzt geand h das 3 Gesetz zur And des Bundesna- b ey £0. 6 A9P 24, o1, 4999 ‘4 i / “
Mrs)chzuLthZzsgtezaer; veonmd;(;COS 139398 t;ésBelzl éur'mz; ;Erung S . den Y , den . , den (') ‘/ e L2 d{ , den 4{- 03 4{?1 , den , den ug"a , den 1[0- '«- /f?qq 7 20 nJI- 4 /’999
9 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) idF. vom 31.01 1994 Katasteramt Stadi-keemeindeverwaltun Stadt deemeindaverwaltun dt . d = ; : 1 : % : . ; -
\ E = -HSermeindeverwaltun = Bespieianator : = Beigennesiarn
GVBI S 1583), zuletzt geandert durch das 4. Landesgesetz zur Anderung . - e g i Im Auftrage tﬂﬁ SHeblrgermeister/ Stadt-ieemeiadaverwaltung # “ereblrgermeister
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 02.04 1998 (GVBI S 108)
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