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1 Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt

Der aus dem Jahr 1980 stammende Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel fir
das Teilgebiet ,Am Merzbach®, der bereits mehrfach geandert wurde, soll in einem weiteren
Teilbereich an neue veranderte Planungsziele angepasst werden.

Mit der 10. Anderung wird bezweckt, die bestehende Baugrenze im Bereich des Autohauses
an der Schweicher StraBe dahingehend anzupassen, dass die Parzelle 142/6 (Flur 4) mit
einem Wohngebaude der Betriebsinhaber bebaut werden kann. Die Mafinahme ist als
Nachverdichtung im Innenbereich zu werten und entspricht damit dem § 1a Abs. 2 BauGB.

Das in den Geltungsbereich einbezogene Flurstiick 266/10 (Flur 4) ist durch das Autohaus
bereits bebaut. Allerdings wird die Baugrenze an mehreren Stellen durch Gebaude
(Uberwiegend Nebenanlagen) tiberschritten. Im Rahmen der 10. Anderung soll die Baugrenze
an die bestehende Situation angepasst und fur den geplanten Neubau auf Parzelle 142/6
erweitert werden.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Ausgangsbebauungsplanes ,Am Merzbach® wird von
der 10. Anderung nicht bertihrt. Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgelegte Art der
baulichen Nutzung bleibt nachwievor bestehen. Fir das Grundstick 266/10 (in der
Planzeichnung mit ,A“ bezeichnet) werden die wesentlichen Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan in die Nutzungsschablone tbernommen. Fir die Parzelle 142/6 (als ,B*
gekennzeichnet) werden erganzende Festsetzungen getroffen.

Das allgemeine Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs im Zusammenhang
mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nutzung des
Flurstiicks 142/6. Es besteht in der Folge ein Planungserfordernis im Sinne des
8 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB). Die Planmalinahme ist insgesamt als MaRnahme der
Nachverdichtung und der Innenentwicklung anzusehen. Daher erfolgt fiir die Bauleitplanung
ein Verfahren gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

Die Durchfiihrung eines Verfahrens nach §13a BauGB ist legitim, denn der vorliegende
Bebauungsplan beabsichtigt keine gezielte Ausweisung von Bauland auf Flachen auf3erhalb
der Ortslage, also ein sog. ,Vorstof3en in den Aufenbereich®, sondern er beabsichtigt die
kleinraumige Fortentwicklung und Anpassung des bereits vorhandenen Gebietes entlang einer
bestehenden ErschlieBungsstralie.

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erflillt, denn:

a) Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der moderaten
Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innentwicklung (8§ 13a Absatz 1 Satz
1 BauGB) - insbesondere die Nachverdichtung sind die Ziele des Bebauungsplans.

b) Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB).

c) Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
(8 13a Absatz 1 Satz 3 BauGB).

d) Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor (8 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans liegt vollstandig im
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Es gilt der Rechtsgrundsatz ,lex posterior
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derogast legi priori“ (Das spatere Gesetz verdrangt das frihere Gesetz). Eine Aufhebung des
urspriinglichen Bebauungsplans fur den Bereich der 10. Anderung ist nicht erforderlich.

2 Bestandssituation

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ist der Planurkunde zu
entnehmen. Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine Grof3e von 4.189 m2 und
umfasst nachfolgend aufgelistete Flurstiicke:

Flur 4: 142/6, 266/10.

2.2 Vorhandene Strukturen — Nutzung, Bebauung, Begrinung.

Das Flurstiick 266/10 ist bebaut und wird als Autohaus mit Kfz-Werkstatt gewerblich genutzt.
Etwa zwei Drittel des Flurstlicks 142/6 werden als Lager- und Stellflache durch das Autohaus
genutzt. Dieser Teil des Grundstiicks ist versiegelungsstark befestigt. Das restliche
Grundstiick besteht aus Rasen und wassergebundener Decke.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Flachennutzungsplan

o o e B gt I

Abbildung 1: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich. Teilplan Nordwest.
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Der Geltungsbereich der 10. Anderung wird im giiltigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Schweich als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die 10. Anderung des
Bebauungsplans entspricht damit den Festsetzungen des vorbereitenden Bauleitplans.

3.2 Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen die den Geltungsbereich der 10. Anderung
betreffen sind nicht bekannt. Uber die mit dieser Anderung verbundenen Konzeptionen sind
keine Projekte und Planungsabsichten Dritter die direkt oder indirekt das geplante Plangebiet
berihren bekannt.

3.3 Schutzgebiete/-objekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder sonstige biotopkartierte Flachen werden durch die
Planung nicht tangiert.

3.4 Bauverbotszone der K 35/ Schweicher StralRe

Die Schweicher Stralle ist derzeit noch als Kreisstralle Kklassifiziert. Nach § 22
LandesstralRengesetz RLP ist auRerhalb der Ortsdurchfahrt bei Kreisstral3en ein Abstand von
15 m zwischen Hochbauten und dem &uf3eren Fahrbahnrand einzuhalten. Das Flurstlick 142/6
liegt zum groBten Teil auBerhalb der Ortsdurchfahrt, grenzt aber nicht direkt an die
Verkehrsflache. Die Lage der Ortsdurchfahrt ist in der Planzeichnung dargestellt. Die
Anbindung der Parzelle 142/6 darf nicht Uber die freie Strecke der K 35 erfolgen.
Dementsprechend wird der Bereich auerhalb der Ortsdurchfahrt als ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgelegt. In Abstimmung mit dem
StralRenbaulasttrager, dem Landesbetrieb Mobilitdt, wurde bereits erortert, dass die
Bauverbotszone von 15 m unterschritten werden kann. Der geringste Abstand zwischen
Baugrenze und dem Fahrbahnrand der K 35 betragt 11,0 m.

35 Bewertung der schalltechnischen Gegebenheiten

Zur Bewertung der schalltechnischen Gegebenheiten im Plangebiet wurde ein
Schallgutachten erstellt. Nachfolgend werden die zentralen Ergebnisse der Untersuchung
dargestellt. Details kénnen dem beiliegenden Gutachten entnommen werden.

Die schalltechnische Untersuchung des Plangebiets berlicksichtigt zum einem den
einwirkenden Verkehrslarm, sowie den Anlagenlarm des Gewerbebetriebs auf Grundstick
266/10. Die schalltechnischen Berechnungen zeigen auf, dass das bestehende Gewerbe mit
dem konkreten Vorhaben vertraglich ist. Hinsichtlich des Verkehrslarms besteht allerdings das
Erfordernis zur Ergreifung von MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz, die durch textliche
Festsetzung geregelt werden.

Das Schallschutzkonzept sieht die Umsetzung von passiven SchallschutzmalRhahmen
(Verbesserung der SchalldAmmung der AufRenbauteile) fir schutzwirdige Aufenthaltsraume
vor. Der Ausgangspunkt fur die Bestimmung der erforderlichen Qualitat der AuRenbauteile ist
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ der maRgebliche
Aullenlarmpegel. Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
Aullenbauteilen  gegenidber  Auflenlarm  werden  unterschiedliche  malRgebliche
AuRBenlarmpegel zugrunde gelegt, aus denen sich Uber den Schutzanspruch eines
Innenraumpegels von 30 dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen bzw. von 35 dB(A) fur
Burordume das erforderlich gesamte Bauschall-Dammmaf R'wges der Aul3enbauteile ergibt.

Die mafRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Planzeichnung dargestellt. Sie wurden fir den
ungunstigen Fall der freien Schallausbreitung (hochster Pegel pro Rasterpunkt) ermittelt.
Zudem wird der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder technische
MaflRnahmen, die einen ausreichenden Luftwechsel sicherstellen, in zum Nachtschlaf
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genutzten Aufenthaltsrdumen in weiten Teilen des Plangebiets erforderlich. Die Flachen sind
in der Planzeichnung dargestellt.

3.6 Denkmalpflegerische Belange

Sudlich des Geltungsbereichs der Anderung, auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der
Schweicher StralRe / K35, befindet sich eine denkmalgeschiitzte Wegekapelle aus dem Jahr
1913. Von einer Beeintrachtigung des Kulturdenkmals durch die Anderung des
Bebauungsplans ist nicht auszugehen.

3.7 Hochwasserschutz
Der Geltungsbereich liegt weder in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,

noch in einem hochwassergefahrdetem Gebiet.

3.8 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

3.9 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die im Planbereich einbezogenen Grundstlicksflachen befinden sich in privatem Eigentum.

4 Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliche Konzeption - Planungsumfang

Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Wohnhauses auf dem Betriebsgrundstiick des Autohauses geschaffen
werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden.

Fur Grundstick 266/10 erfolgt die Anpassung der Baugrenze an den derzeitigen
Gebaudebestand und flir Grundsttick 142/6 wird die Baugrenze dahingehend modifiziert, dass
eine bauliche Nutzung ermaoglicht wird.

4.2 ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung ist vollstandig vorhanden. Die Kosten flr eventuelle
Anderungen/Anpassungen der &duBeren Ver- und Entsorgungseinrichtungen des
Baugrundstlickes sind Verursacherbezogen Zu tragen. Dies kann im
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. Die innere ErschlieBung ist Bauherrn-
Angelegenheit.

421 Verkehrsmallige Erschlie3ung

Der Planbereich ist tber die Schweicher Stral3e innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze
verkehrstechnisch erschlossen. Die Schweicher StralRe ist derzeit noch als Kreisstralie
klassifiziert. Die Anbindung des Gebietes darf nicht Gber die freie Strecke der K 35 erfolgen.
Entsprechendes wurde festgesetzt (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB).

422 Wasser

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an bestehende Leitungen sichergestellt.
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4.2.3 Abwasser

Schmutzwasser kann an den bestehenden Kanal abgegeben werden. Regenwasser des
Neubauvorhabens ist getrennt zu fassen und an Ort und Stelle des Anfallens zuriickzuhalten.

4.2.4  Elektrifizierung

Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Netz gewéhrleistet.

4.2.5 Abfallentsorgung

Die Erreichbarkeit durch ein Miullfahrzeug ist durch die bestehenden Verkehrsflachen
gewabhrleistet.

42.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die Leitungen in der Schweicher Stral3e sichergestellt.

5 Begriindung der Planinhalte

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden folgende Anderungen /
Erganzungen vorgenommen:

1. Anpassung Baugrenze in den Bereichen A und B (mit jeweils unterschiedlicher
Zielsetzung).

2. Aufhebung der textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans.

3. Regelung uber Nutzungsschablonen Bereich A: Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
offene Bauweise und geneigte Dacher werden ohne Anderung libernommen.

4. Bereich B: wie A, aber kinftig Traufhéhe 7,50 m und OK 10,50 m, Dachform Flachdach/
Pultdach max. 10°, Zahl der Stellplatze wird mit 2 St. pro Wohnung vorgeschrieben.

5. Hohenbezugspunkt wird bestimmt.

6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (freie Strecke K 35) wird festgesetzt.

7. Fur den Bereich B wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 2 begrenzt.
Zul)

Die Anpassung der Baugrenze erfolgt zum einen, um den realisierten Bestand
nachzuvollziehen. Zum anderen soll das geplante Wohnbauvorhaben des
Betriebseigentiimers auf dem Areal realisiert werden kénnen. Die neue Baugrenze greift nur
auf Flachen aus, die bislang schon Bauland waren, jedoch ohne Uberbaubare
Grundstucksflache.

Zu 2. und 3.)

Die textlichen Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplanes sind fir die Plananderung
entbehrlich. Die Festsetzungen des B-Planes ,Am Merzbach® stammen aus den frihen 1980er
Jahren. Sie sind vielfach dberholt. Sie wurden aber auch mit dem Schwerpunkt der
Entwicklung des Wohngebietes Merzbach konzipiert. Fir das Autohaus an der Schweicher
StraBe sind sie nicht bzw. nur wenig passend. Daher wurden die wesentlichen
(unverzichtbaren) Regelungen (Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Dachform/-
Neigung, Traufhthe) ohne Anderung in die Neuplanung libernommen und dort in den
Nutzungsschablonen zusammengefasst, so dass im Ergebnis auf die textlichen
Festsetzungen verzichtet werden kann.

Zu4.)

Fur den Bereich des Neubauvorhabens soll eine moderne Bauform mit Flachdach oder leicht
geneigtem Pultdach erzielt werden. AufRerdem soll zu den 2 zulassigen Vollgeschossen
erganzend ein Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss erméglicht werden. Entsprechend
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wurden die Festsetzungen zur Traufhdhe fir die beiden Vollgeschosse und der maximalen
Oberkante fur das Staffelgeschoss getroffen. Da das Betriebsgeléande des Autohauses durch
grof¥flachige flachgedeckte Hallen gepragt ist und der Standort fir das Wohnhaus peripher
gelegen ist, entsteht durch die Festsetzungsanderung keine Stbrung in der Harmonie der
Bebauung des pragenden Umgebungsbereiches.

Die Regelung zur Zahl der Stellplatze ist fur Wohnungsbauvorhaben sinnvoll. Es soll
vermieden werden, dass Fahrzeuge im 6ffentlichen StralRenraum geparkt werden mussen, der
hierflr nicht vorgesehen ist.

Zub.)

Der Hohenbezugspunkt ist bedeutsam fir die eindeutige Bestimmtheit der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen (siehe 4.). Der Punkt liegt an der Schweicher StraRe im Bereich der
Grundstuckszufahrt. Die genaue vorhandene Hohe ist vermessungstechnisch zu bestimmen
und in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Zu 6.)
Verweis auf Kapitel 4.2.1.

Zu’.)

Zur Vermeidung einer tbermé&Rigen Verdichtung auf dem kleineren Baugrundsttick B wird hier
die héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten auf 2 beschrankt.

6 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Erg&nzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

6.1 Pflanzempfehlungen — Artenliste
Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuZbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling, Grafensteiner,
Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel, Zuccalmaglios
Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
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Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie Sif3kirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa sp. - div. Wildrosen

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

6.2 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumafRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groR3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumal3inahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Werden bei BaumalRhahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffélligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalfd und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

6.3 Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2,
DIN 4084 und DIN 4124, sind zu beachten.

6.4 Radonpotential

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal hohen Radonpotenzial
(> 100 kBg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse ll1).

¢ Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgegebiet II: Gber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
o Radonvorsorgegebiet IlI: Gber 100.000 Bg/m3
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Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Mallnahmen zum Schutz vor
erhdhten Radonkonzentrationen in Gebauden“ Folgendes:

,Neu zu errichtende Geb&aude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MaRnahmen ausreichend, die beim Bauen
gemal Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche MalRnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MaRnahmen auszuwéhlen, soliten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfiihrung der Geb&ude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufihrenden und Ublichen MalRnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberthrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grof3er
Wahrscheinlichkeit im ungiinstigsten Fall Werte bis zu 100 kBg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fir diese Falle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche Malihahmen am Gebaude. Aus
diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen fur
die privaten Bauherren ausgesprochen.

6.5 Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behorde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u.a.) missen unverziglich gemeldet werden. Es
besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archéologische Funde bzw.
Befunde (§ 16 — 21 DSchG RLP).

6.6 Schutz von Pflanzenbestanden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

6.7 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere StralRen sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen Uber
0,8 m Hohe sind hier unzulassig.

6.8 Sicherheitsabstande zur K35

Bei Zaunen/Einfriedungen und Begrinungen/Bepflanzungen entlang der freien Strecke der K
35 ist darauf zu achten, dass die seitlichen Sicherheitsabstande eingehalten werden sowie die
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Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden (gemafR den Richtlinien fir die Anlage von
Landstral3en - RAL).

6.9 Dachbegrunung

Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

6.10 Niederschlagswasser

Der wasserwirtschaftliche Nachweis zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Dariber
hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft: Das auf
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder zuriickgehalten
werden. Mdoglich ist eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher
und integriertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung soll flir mind.
50 I/m2 befestigter Flache ausgelegt sein. Das benétigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des
Grundablasses nachzuweisen. Uberschissiges Wasser ist per Notiiberlauf in die 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen  einzuleiten. Ein  Anschluss von  Grunddrainagen und
AulRengebietswasser an die offentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht
zulassig. Es wird empfohlen, alle technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, um die
filterschwachen Deckschichten tGber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrdchtigungen oder
Zerstorung zu schitzen.

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes bereits bebauten Grundstiicke
sind von der Regelung zur Regenwasserrickhaltung ausgenommen, da eine Trennung des
Abwassers in Regen- und Schmutzwasser bei diesen Grundstticken nicht mdglich ist.

6.11 Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen

Beim  Anschluss von privaten  Entwéasserungsanlagen an das  6ffentliche
Entwasserungssystem ist die Rickstauebene des offentlichen Entwasserungssystems zu
beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu
versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt 13 entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft
funktionstiichtig zu erhalten. Als ortlich vorgeschriebene Rilckstauebene gilt die Hohe der
Strallenachse zzgl. 10 cm, gemessen an Anschlusspunkt. Die Zuflihrung von
Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke zum StralBenkorper bzw. zu den
Gehwegeanlagen ist nicht zulassig.

6.12 Altlasten

Sollten sich bei Baumalnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

6.13 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRhahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwédrmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehoérde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.
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7 Planungsalternativen

Die hier beplante Flache ist bereits stadtebaulich als Bauland jedoch ohne Uberbaubare
Grundstucksflache gepragt. Alternative Flachen im Innenbereich stehen flr dieses Vorhaben
nicht zur Verfigung, da die Verfugbarkeit fur die Bauherrschaft nur hier gegeben ist. Ein
anderes Grundsttick an anderer Stelle zum Zwecke der Bebauung zu erwerben, wirde nur an
anderer Stelle zu einer erstmaligen Versiegelung fiihren. Insgesamt wird bei der Uberplanung
des betroffenen Areals keine Flachenausdehnung von Issel erzeugt, sondern die
Innenentwicklung durch Flachenrecycling gestarkt.

8 Beurteilung der Umweltbelange

Die 10. Anderung des Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,Am Merzbach“ erfolgt gemaR
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Eingriffe
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Im Rahmen der Anwendung des § 13a
BauGB ist eine férmliche Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der Vorschrift des
§ 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es
im Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB. Die
Notwendigkeit, die von der Planung beriihrten Belange einschlief3lich der Umweltbelange nach
8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und sachgerecht
gegeneinander abzuwdagen, bleibt davon unberihrt.

8.1 Schutzgebiete/-objekte

Schutzgebiete und —objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.
8.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

¢ Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge betroffen;

e die vorhandenen umliegenden Verkehrs- und Wirtschaftswege erfiillen heute und auch
kunftig Verbindungsfunktionen fir die wohnungsnahe landschaftsgebundene Erholung
(Spaziergange, Fahrradfahren etc.);

Zu erwartende Auswirkungen:

Stérende Larmimmissionen auf den Planbereich wurden untersucht. Es werden passive
Schallschutzmalinahmen getroffen. Es ist mit einer geringfligigen Zunahme des
Anwohnerverkehrs zu rechnen, die aber aufgrund der sehr geringen Tragweite des Vorhabens
nur zu einer vernachlassigbaren Mehrbelastung der angrenzenden Siedlungsflachen fuhrt. Die
ordnungsgemale Abwasser- und Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Leitungen
sichergestellt. Bedeutende siedlungsnahe Freiflachen fur die landschaftsbezogene Erholung
gehen durch die Bebauungsplananderung nicht verloren.

MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
Passive Schallschutzmallnahmen werden im Hinblick auf einwirkende
StralRenverkehrsgerdusche der umliegenden Verkehrswege getroffen.

Bewertung:
Aufgrund von Art und Umfang der Planung sowie der relativ geringen Empfindlichkeit des

Planungsraumes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die menschliche
Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse konnen weiterhin gewahrleistet werden.
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8.3 Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.v.m. 8 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschitzte Arten (gemafld Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstdren. Selbst eine Storung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wirde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Bausubstanz, die gewerbliche Nutzung
innerhalb und in Nachbarschaft der Plangebietsflache sowie der umgebenden Bebauung der
Ortslage und der Verkehrsachsen ist im Ergebnis der Bewertung des Umweltzustandes —
bezogen auf Pflanzen, Tiere und Lebensrdume — festzustellen, dass fir geschiitzte Arten und
deren Lebensraume, einschlieBBlich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, keine
Betroffenheiten  feststellbar  sind. Infolge  der  Entwicklung  einer  privaten
Griunflache/Hausgarten auf den nicht dberbauten Grundstiicksteilen wird sich die
Grundstruktur der Freiflachen im Vergleich zur bestehenden Situation nicht wesentlich
verandern, eher verbessern.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
Zur Vermeidung von Verbotsbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Rodungsarbeiten
aul3erhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

Bewertung:
Aufgrund der geringen zusétzlichen Flacheninanspruchnahme durch die Planung mit geringer

Okologischer Verbindungs- und Vernetzungsfunktion werden negative Auswirkungen
minimiert. Die Planung ist mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar, da
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach BNatSchG nicht ersichtlich  sind.
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

8.4 Schutzgut Boden

Die Bedeutung nattrlich gewachsener Boden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden
ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der
Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Bewertung der Bodenfunktion:

¢ Bereits Vorbelastungen durch intensive Vornutzung als Gewerbeflache und anthropogene
Uberpragung durch die ErschlieRungsstralen,

¢ Beeintrachtigung der Béden in mittlerem bis hohem Umfang;

¢ keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Zu erwartende Auswirkungen
Das Gelande war bislang schon mit GRZ 0,4 bebaubar. Dies &ndert sich durch die
Neufestlegung der Uberbaubaren Grundstticksflache nicht mafR3geblich.

Bewertung:
Fur die bereits bebauten und genutzten Teilbereiche kann auf Grund der bereits genehmigten

Bebauung und der seit Jahren vorhandenen anthropogenen Nutzung der Freiflichen als
Gewerbeflache der Eingriff als erfolgt angesehen werden. Durch die bisherigen Nutzungen
erfunr das Plangebiet bereits zu einem friheren Zeitpunkt gerade hinsichtlich der
Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachtigung. Daher ist das durch die aktuelle Planung
bewirkte Eingriffspotenzial als nicht wesentlich zu bewerten. Verdichtungen des Bodens sind
durch Lockerungsmal3nahmen nach Abschluss von Bauarbeiten auszugleichen.
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8.5 Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung des Wasserhaushalts:
e maRige Vorbelastungen durch gewerbliche Nutzung;

Zu erwartende Auswirkungen

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wahrend der
Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhohung des
Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich der Gebaude, sowie der Hof- und
Zufahrtsflachen fohrt dies zum teilweisen und vorlbergehenden Verlust der
Versickerungsleistung der Boden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf
diesen Flachen — die Verwendung von nur teilversiegelnden Materialien und Bauweisen ist
anzustreben.

Hausliche Abwéasser werden ordnungsgemald Uber die ortliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Minimierung der neu versiegelten Flachen sowie Nutzung von versickerungsfahigen
Belagen spielt nicht nur fur die Erhaltung der Bodenfunktion, sondern ebenso fir den
Wasserhaushalt eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund wird auch die Verwendung
versickerungsfahiger Materialien in der Planung empfohlen. Generell sind alle
Grundwasservorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut schitzenswert. Es
wird flr die Nachnutzung des Niederschlagswassers das Auffangen in Zisternen empfohlen.
Dabei sind aber die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und
des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu bericksichtigen.

Bewertung: )
Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf das

Grundwasser, Uber den bisherigen Zustand hinaus, nicht zu erwarten.

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen im Umfeld des Geltungsbereichs besteht
eine Vorbelastung hinsichtlich der drtlichen Temperaturverhaltnisse (Aufheizeffekt), die die
sommerliche Warmebelastung verstéarkt. Nordlich und 6stlich liegen Verkehrsflachen. Die sich
im Umfeld befindenden Baugrundstiicke sind bebaut. Die vorhandene und die mogliche
Bebauung reduzieren eventuelle bodennahe Luftstrdmungen. Der Griinzug an der Nordseite
mindert die Beeintrachtigungen.

Zu erwartende Auswirkungen

Es ist von einer Kkleinraumigen Verstarkung der Temperaturextreme und geringerer
bodennaher Windgeschwindigkeiten bzw. Luftflusses im Anderungsbereich auszugehen.
Durch das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen werden entsprechend geringfugig hohere
Mengen an Luftschadstoffen emittiert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen infolge der
Planung sind im Hinblick auf die Ortslage nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Bei Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten in teilversiegelter Ausfiihrung kann der Anteil
der Flachen mit extremem Temperaturverhalten gemindert werden. Zudem ist mindestens
erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben auf die Umsetzung des
Regionalen Energiekonzeptes zu achten ist und die Bauherren auf die Férderung
regenerativer Energietrager hinzuweisen sind. Im Planbereich ist durch private Pflanzungen
davon auszugehen, dass weitere kleinrAumig klimatisch und lufthygienisch wirksame
Strukturen entstehen.
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Bewertung: )
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen des durch die

bereits vorhandene Bebauung und Nutzung mdéglichen Zustandes nicht erreicht. Spurbare
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

8.7 Schutzgut Landschaft einschl. landschaftsbezogener Erholung

Beim geplanten Standort handelt es sich um einen Bereich der bereits von Bebauung und
Verkehrsanlagen umschlossen ist.

Zu erwartende Auswirkungen

Aufgrund der vorhandenen umliegenden Bebauung und der Straenachsen ist die geplante
Bebauung aus diesen Bereichen nur im Nahbereich wahrnehmbar. Aus allen Bereichen wird
die Bebauung stets im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung der Ortslage
wahrgenommen. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:
Durch die Anpassung der Gebdudehdhe an die bestehende Bebauung kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gemindert werden.

Bewertung: )
Das Schutzgut Landschaft wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich

beeintrachtigt. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

8.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebdude unter Denkmalschutz. Nach den
vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine kulturgeschichtlich
bedeutsamen Objekte und Bodendenkmaler vorhanden.

Bewertung:
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und

sonstige Sachguter.

8.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des Bebauungsplanes
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.

Lars Rieger
- Stadtblirgermeister -

Schweich, den /]34 O . 2017 /l
...... frory
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