Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet "Am Merzbach", 10. Anderung
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V/ / | N y Teil A: Plalnzeichnqng Teil B: Textliche Festsetzungen

/ / 595 ;_x'f R = B [/ / Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
/ / / / / / / : 600/ BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

/ / il 605 K gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und der
/ j / [/ 4 L F T, ; ; BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
y 595 / , o / g

/ / / 1 / ~ / / / / - ﬂ” i S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I S.

; ox / / / :
L84 / /"’" / /; : ; / I:‘;‘ s ; !,./ ) .;I,r 1302)

inulond ~ /) /

/& /, / / 7 a7 Hinweis: Im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans
/-’ & / Fl ur l, / !/ 7 f / e f entfallen die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans. Es gelten
/  § ¢ : == / / / die jeweiligen Nutzungsschablonen und die folgenden textlichen Fest-
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, I A) MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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THmax. 7,50 m / | MaRgeblicher AuBenlarmpegel
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0Kmax_1[]'5[]m Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind auf der in der Planzeichnung
—_— 3 gekennzeichneten Flache die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und
FD / PD Dachflachen) schutzbediirftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN
bis10° 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
—_— ¢ eingefiihrten Fassung auszubilden. Die hierfir maRgeblichen AuBenlarmpegel sind der
2 St/WE PPl Planzeichnung zu entnehmen.

o Die erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
o RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

F 154 T Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
f" i o T Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere maRgebliche
N « . " AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Auienbauteile
A 4* 77 - sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

GD
20° bis 40°

e - Schallgedammte Lftungseinrichtungen

i : Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist in den schutzbedirftigen
5 il R&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden koénnen, fensterunabhangige,

' schallgeddmmte Luftungen einzubauen oder bauliche MaRnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beluftung (Mindestluftwechsel gemaR DIN 1946-6: 2019-12
~Raumlufttechnik ~ Teil 6: Luftung von Wohnungen*) bei Einhaltung der Anforderungen
an die Schalldammung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es koénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des
zum Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreitet oder der Raum Gber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A)
nachts) her bellftet werden kann.
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/ B)  MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 25 a BauGB)

. _. .., - [Pohenbezugspunkt
/ S / 27" |= OK StraRe im Bereich
/o S/ / / " der Grundstiickszufahrt
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/N . T Mindestdurchgriinung Teilbereich ,,B*
/ N Die privaten Freiflichen sind zur Gliederung der Flachen landschaftsgartnerisch
/ N N . anzulegen. Auf dem Grundstiick sind mindestens zwei hochstammige Laub- oder
. Obstbdume zu pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
/' e S Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgangigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu
N _ ersetzen. Es wird empfohlen sich bei der Gehélzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu
',/ R . i orientieren. Vorhandene erhaltene Gehdize kénnen darauf angerechnet werden.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen Die Anderung des Plans ist vom Rat am Die offentliche Auslegung des Planent-
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 10,09.2021 des § 1 der Planzeichenverordnung. 19.08.2021 nach § 2 Abs. 1 BauGB wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
-EaBngEﬁl{éig';;:gdizungsvemr S (B O} G A0 05 beschlossen und am 01.04.2022 orts- griindung ist vom Rat am 17.03.2022
(BGBI. | S. 1802). o Stand der Planunterlage: Februar 2022 Ublich bekanntgemacht worden. beschlossen worden. Ort und Dauer der
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017 6ffentlichen Auslegung des Planentwur-
(BGBI. 1 S. 1057), ; ; .
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) fes mlt_Begrundung ist am 01.04.2022
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543). ortsliblich bekannt gemacht worden.
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugeselzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auler Kraft,
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in .
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen ) '
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden I < )
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde- l / k
verwaltung Schweich an der rémischen WeinstraSe, Briicken- Schweich. den / ’L) O3 2011 {! ’\/,-\ -\,/ Schweich, den A 5 (/% . 202 ? 1/1 L‘\/
strafle 26, 54338 Schweich, wihrend der Offnungszeiten zur . D B " B : BO == !
Einsichtnahme bereitgehalten. er Blrgermeister [ Der Birgermeister. | /
Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung | Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortslibliche Bekanntmachung uber
11.04.2022 bis 10.05.2022 nach § 3 der Bedenken und Anregungen in seiner zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- den Beschluss des Bebauungsplanes
Abs. 2 BauGB mit Begriindung Sitzung am 15.06.2022 nach § 10 Abs. 1 planes mit dem Willen des Gemeinderat- durch den Rat einschlieRlich des Hin-
offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung mit Begriindung nach es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- g}ug}ises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung £2.U:2200C erfolgt.
Die Behdrden und sonstigen Trager des Bebauungsplanes werden bekundet.
offentlicher Belange wurden mit Schrei- Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ben vom 28.03.2022 bis 10.05.2022 ungsplan in Kraft.
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
L0 ; 5 [ 3 " A
\ / \
. , T, . Lo
Schweich, den A0 -9 20U  Schweich, den 1 509, 2¢1L L / Al Schweich, den 1 5.0 2oLl / A J 1 L=/ | schweich,den 2t 0 26LL N L~y
Der Burgermeister / ' Der Biirgermeister” Der Birgermeistef Der Birgermeister /

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MiI Mischgebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

z.B. Geschol¥flachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

zB. II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

TH max. Traufhéhe (TH) als HochstmaR, gemessen in Metern
uber H6henbezugspunkt

OK max. Oberkante (OK) als HéchstmaR, gemessen in Metern

Uber H6henbezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
- —— Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
wvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

__GBdBA) Abgrenzung der maRgeblichen AuBenlérmpegel zur Ermittiung
der passiven SchallschutzmaRnahmen geméaR der textlichen
Festsetzungen (L.= maRgeblicher AuRenldrmpegel)

vVvvVvYy (passive SchallschutzmaBnahmen gemaR textlichen
Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
10.Anderung des Bebauungsplanes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

zB. |A Zuordnung von textlichen Festsetzungen

Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungspléne

D= Darstellung der ehemaligen Baugrenzen, die jetzt entfallen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO

FD nur Flachdacher zuldssig
PD nur Pultdacher zulassig
GD nur geneigte Dacher zuldssig

Schema der Nutzungsschablone

M1 [2WE | i e

L 0 Bauweise

0,4 Geschossflachenzahl

T%(mm

Oberkante (OK) als HéchtmaR
OK M. 10150 m Uber Héhenbezugspunkt

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

Grundflachenzahl

Traufhthe (TH) als HéchtmaR
tiber H6henbezugspunkt

FD / PD nur Flach- und Pultdacher zulassig
blS 100 zulassige Dachneigung bis 10°

pro Wohneinheit sind mindestens
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Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel
Teilgebiet "Am Merzbach" - 10. Anderung
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