Teil B) Textliche Festsetzungen zur 10. Anderung des

A)

Bebauungsplans ,,Am Merzbach” der Stadt Schweich,
Stadytteil Issel

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) und der
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S.
1802)

Hinweis: Im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans
entfallen die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans. Es gelten
die jeweiligen Nutzungsschablonen und die folgenden textlichen Fest-
setzungen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgeblicher AuRenlarmpeqgel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind auf der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwande und
Dachflachen) schutzbedurftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN
4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
eingefiihrten Fassung auszubilden. Die hierfir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die erforderlichen Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere malgebliche
AuRRenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile
sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist in den schutzbedirftigen
Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden konnen, fensterunabhéangige,
schallgedammte Liftungen einzubauen oder bauliche MaRnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beliftung (Mindestluftwechsel gem&aR DIN 1946-6: 2019-12
,=Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der Anforderungen
an die Schalldammung der Aul3enbauteile sicherstellen.

Es ko6nnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des
zum Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreitet oder der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A)
nachts) her beliftet werden kann.
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B) MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT.
(8 9 Abs. 1 Nr. 16, 25 a BauGB)

Mindestdurchgrinung Teilbereich ,,B“

Die privaten Freiflichen sind zur Gliederung der Flachen landschaftsgéartnerisch
anzulegen. Auf dem Grundstick sind mindestens zwei hochstammige Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgéangigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu
ersetzen. Es wird empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu
orientieren. Vorhandene erhaltene Gehdlze kénnen darauf angerechnet werden.
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