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1) Einleitung / Projektbeschreibung
1.1 Anlass

Der Wohnmobiltourismus hat in den letzten Jahren im Moselraum und vor allem in der vom
Weinanbau dominierten Verbandsgemeinde Schweich verstirkt zugenommen. Inshesondere
fiir Weingtiter und Gastronomie ist daher eine zusétzliche wirtschaftliche Chance gegeben,
Auf Grund des aktuellen Bedarfs liegt diesbeziiglich der Ortsgemeinde ein Antrag des
Weingutes Thomas Ludwig. Im Bungert 10. Thornich zur Betreibung eines
Wohnmobilstellplatzes in Verbindung mit Threm Betrieb vor. Des weiteren plant das Weingut
in diesem Zusammenhang den Neubau einer Lagerhalle fiir Vollgut.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen. ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich,

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Gemeinderat Thérnich hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.01.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen und anschliefend bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans wurde beraten und es wurde beschlossen die Abstimmung der
landespflegerischen Zielvorstellungen und die Beteiligung der anerkannten
Landespflegeorganisationen einzuleiten. in Verbindung mit der Beteiligung der TOB n. § 4
(1) BauGB.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB erfolgte vom 28.01.2004 im Anschluf
an die Rastsitzung. Das Vorhaben wurde vorgestellt und diskutiert. Es wurden keine
Anregungen vorgebracht.

Am 17.02.2004 wurden die Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beteiligt. Die
eingegangene Anregungen wurden am 21.04.2004 im Gemeinderat abgewogen und es wurde
die Offenlage beschlossen. Sie fand vom 10.05 bis 11.06.2004 statt.

Am 22.09.2004 hat der Ortsgemeinderat die Anregungen aus der Offenlage abgewogen und
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

1.3 Lage / Erreichbarkeit
Das Gebiet liegt innerhalb der Grundstiicksflichen des Weingutes Ludwig unmittelbar am

Betriebshof. Es ist von der Strafie ..Im Weingarten™ erreichbar. Das Vorhaben liegt innerhalb
der Ortslage von Thornich und grenzt nicht an die freie Landschaft.

Ubersichtskarte sighe Bebauungsplan.
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiicke der Gem. Thornich Flyr 3. Nr: 95,

2) Planungsgrundlagen

2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als MI-Gebiet dargestellt. Ein Bebauungsplan besteht
Jjedoch nicht. Die Anderung der Nutzungsart ist im F-Plan parallel fortzuschreiben. Das
entsprechende Verfahren wird von der VG zu zeit vorbereitet.

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan sind die betreffenden Flachen als Baugebiet
dargestellt. )

2.2 Planungen Dritter

Stralenplanung:

Keine direkte Betroffenheit. da das Vorhaben in der Ortslage ohne direkten Anschluf} an die
K86/LA46 liegt. Der LSV Trier weist jedoch darauf hin. dass die Gemeinde durch
entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum
0.g. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. SNr. 11.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher
Emwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im
Innen- und AuBlenwohnbereich in ausreichendem MafR Rechnung zu tragen hat. Die hierzu
erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung zu erbringen. Es ist
somit sicherzustellen. dass der jeweilige Strallenbaulasttriger der klassifizierten Strassen von
Jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich LarmschutzmaBnahmen fiej gestellt wird.

Hierzu hat die Gemeinde in der Abwigung festgestellt. dass das Vorhaben nicht an
klassifizierte Strassen grenzt. sondern nur an Gemeindestrafen. Die angesprochenen
Larmauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar. Die Notwendi gkeit zusitzlicher
Larmgutachten oder dhnlicher Nachweise ist zum Schutz der Wohnmobile ist daher zur Zeit
nicht gegeben.

Wasserstrafle Mosel:
Das Vorhaben liegt nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Mosel.
2.3 Kultur- und Sachgiter

Im unmittelbaren Umfeld sind keine Denkmaler oder sonsti ge geschiitzte Sachgiiter bekannt.
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3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

3.1 Bestand

Die von der Ausweisung als W ohnmobilstellplatz betroffenen Flachen wurden bis 2002 als
mnersrtlicher Weinberg. so wie nérdlich anschlieBend noch vorhanden. genutzt. Die Zufahr
zum Weingut bestelt bereits als asphaltierte Wegestrecke.

3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Fiir diesbeziigliche Planungsgrundlagen wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag
nach § 17 LPfIG verwiesen.

Da bereits im giiltigen Flachennutzungsplan das Gebiet als Baugebiet ausgewiesen ist.
entstehen keine Abweichungen von landespflegerischen Zielvorstellungen.

Trotzdem sind gestalterische Anforderungen zur Einbindung in das Ortsbild zu
berticksichtigen. Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Durchgriinung der Anlage und zum
Ausgleich dargestelit.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschafi. in dem die
zuléssige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen.

MalBnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser werden nicht
erforderlich.

Die SGD Nord weist daraufhin. dass das Plangebiet bei extremen Hochwasserereignissen
(HQ 200)eingestaut werden kann. Gefls. sind technische MaBnahmen (z. B. einstausichere
Versorgungseinrichtungen) erforderlich.

3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Dem B-Plan liegen die mit der Ortsgemeinde abgestimmten Planung des Herrn Thomas
Ludwig zu Grunde. Demnach ist ausschlieBlich die Aufstellung von selbststindigen und
selbstfahrenden Wohnmobilen vorgesehen. Die Fahrzeuge verfiigen tiber
Notstromversorgung. Trinkwasserbevorratung. eigene Toiletten und W aschgelegenheiten und
tiber Auffangeinrichtungen fiir Schmutzwasser. Es handelt sich daher nicht um einen
herkémmlichen Campingplatz.

Im unmittelbar benachbarten Betriebshof besteht eine Anlage zur Abwasserentsorgung mit
Zapfstelle fur Trinkwasser. Sanitére Einrichtungen auf dem Wohnmobilstellplatz werden
daher nicht erforderlich. Vorgesehen sind lediglich Anschlussméglichkeiten zur externen
Stromversorgung der Fahrzeuge.

Zusitzliche Verwaltungseinrichtungen sind nicht erforderlich. Diese werden im Weingut
vorgehalten.
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Zwecks spiterer Errichtung einer Halle als Vollgutlager wird ein Dorfgebiet (MD) mit
Baufenster im unmittelbaren Anschlufl an die bestehenden Gebidude des Weingutes
ausgewiesen.

3.5 Erschlielung, Ver- und Entsorgung

Die aufiere Erschliefung erfolgt von der K86/L48 tiber vorhandene &ffentliche
Gemeindestraben. Ein Ausbau dieser GemeindestrafBien ist nicht erforderlich. Es sind keine
Anschliisse zur freien Strecke der L48/K 86 vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt tiber eine private Zufahrt. die auch
als Brandgasse genutzt wird. von der Gemeindestrafle ..Im Weingarten™,

Die vorhandene Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches und ist an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Entsprechend der Anregung des Zweckverbandes Abfallwirtschaft (ART) sind Abfille an der
Stralle ..Im Weingarten™ bereitzustellen.

Die Wohnmobilstellpldtze werden privat {iber das Weingut mit Strom versorgt. Zusitzlicher
Strombedarf wird im Bauantragsverfahren durch den Bauherrn beim RWE gesondert
beantragt.

Eine weiterer 6ffentlicher Ausbau ist nicht vorgesehen.

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § I und § 10 BauNVO als Sondergebiet das der Erholung dient. Zweckbestimmung
Wohnmobilstellplatz (SO Wohnmobile) festgesetzt.

Weil das Sondergebiet Wohnmobile ausschlieBlich der Nutzung von Wohnmobilen
vorbehalten werden soll. wird festgesetzt. dass im Sondergebiet Wohnmobile gem. § 1 (3)
BauGB ausschlieBlich die Nutzung von Standplétzen fiir das voriibergehende Aufstellen von
selbstdndigen Wohnfahrzeugen (Wohnmobile) mit eigenstéandiger Trinkwasser- und
Abwasserbevorratung zuldssig ist.

Die Unterscheidung von einem tiblichen Campingplatz wird dadurch erforderlich. da hier
ausschlieflich voll ausgestattete. selbstfahrende Wohnmobile zugelassen werden. die auch
iiber bordeigene sanitdre Anlagen verfiigen miissen. Dies wird aus der von der Ortsgemeinde
gewlinschten touristischen Zielsetzung erforderlich. Sonstige C ampingfahrzeuge miissen den
auf der gegeniiberliegenden Moselseite vorhandenen Campingplatz der Ortsgemeinde
anfahren.

Entsprechend dem angestrebten Gebietscharakter werden auch Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen mit zwei Ausnahmen ausgeschlossen:
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Im Sondergebiet Wohnmobile ist gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 15
BauNVO die Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen.
einschl. der genehmigungsfreien Vorhaben nach § 61 (1) Nr.5 LBauO. unzuiidssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 14 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen:
-Anschlusssiulen, die der Versorgung der Standplédtze mit Elektrizitit, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen. auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

- Ein Informationspavillon in offener Bauweise

Fiir die zum Weingut gehdrende. geplante Lagerhalle wird ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen Bebauung der
Umgebung festgesetzt. so dass sich das Vorhaben in die Ortlichkeit einfligt.

Der geplanten Halle liegt eine vom Beratungsdienst der Landwirtschaftskammer optimierte
Planung zu Grunde. Das Dorfgebiet (500 m?) ist nach Lage und GroBe auf die beengten
Verhiltnisse abgestimmt. Die GroRe des Baufensters (375m?) ist unmittelbar auf die Planung
der Landwirtschafskammer abgestimmt. Dahingegen sollte der Bereich des
Wohnmobilstellplatzes. der im wesentlichen den Eindruck einer Grinflache bildet. mdglichst
grof3 ausgewiesen werden. Weiterhin waren entsprechende. bepflanzte Griinflichen zur
Einbindung in die Ortslage zu beriicksichtigen. Aus stidtebaulichen Griinden ist es daher
erforderlich die GRZ entsprechend § 17(2) zu tiberschreiten und auf 0.8 statt 0.6 anzuheben.
Die Halle wird iiber den bestehenden Hof angefahren zusitzliche Fahrwege sind daher nicht
erforderlich.

Die Uberschreitung wird auch durch die groBziigig festgesetzte Durchgrinung und durch die
Beschrankungen der V ersiegelung im Wohnmobilbereich ausgeglichen. Weiterhin werden
aus stddtebaulichen Griinden und aus Griinden der Dorfentwicklung die nicht zuldssigen
Nutzungen. die auch dem Charakter der umgebenden Bebauung widersprechen wiirden.
ausgeschlossen (s. Textfestsetzungen A Nr. 1.5).

Sonstige stidtebauliche Belange stehen der Uberschreitung daher nicht entgegen.

4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen unter Punkt B Nr. 1 u. 2 der Textfestsetzungen dienen der Gestaltung des
Ortsbildes.

Mit Festsetzung B Nr. 3 werden die Anforderungen der CampWochPIVo erfiillt.

Die getroffenen Einschriankungen unter B Nr. 4 beriicksichtigen die Anforderungen zum
schonenden Umgang mit der Ressource Boden,

Biiro 1ir Landespllege. Dipl.-Ing. Egbert Sonntag. Moselstrabe 14, 34340 Riol
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4.3 Flachen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Griinordnerische Festsetzungen)

Zur Beriicksichtigung der Anforderungen aus § 1a (2) BauGB (Umweltvertriglichkeit)
werden Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen und bepflanzte Griinflichen festgesetzt.
Die Festsetzungen. w.a. auch Pflanzbindungen. § 9 ( 1) Nr. 25. regeln auch die landschafts-
und ortsbildgerechte Eingriinung um eine Mindestgestaltung des Ortsbildes sicher zu stellen.

Minderung: Grundsitzlich wird zur Beriicksichti gung der Anforderungen aus dem
Bodensc:hutz- und Wasserecht die Versiegelung beschrinkt. Nicht befestigte Fliachen sind
deshalb auch dauerhaft zu begriinen. Dies wirkt sich auch positiv auf den Arten- und
Biotopschutz und das Ortsbild aus.
Ausgleich: Im MD wird eine Versiegelung von rund 380 m? ermdglicht. Hierfiir werden
werden ca. 420 m? bepflanzte Griinfldchen ausgewiesen. Im Wohnmobilbereich wird eine
Befestigung von 289 m? zugelassen. Der Anspruch mindert sich um 50% wegen der
festgesetzten wasserdurchldssigen Bauweise. Fiir die verbleibende Beeintr achtigung des
Bodenpotentials wird die Anpflanzung von grofkronigen Baumen festgesetzt.
Unter Berticksichtigung der geringen Empfindlichkeiten und der Vor belastungen des
urspriinglichen Geléndes (intensive Weinbergsnutzung) ist die Planung insgesamt
umweltvertréglich und es werden keine externen Ausgleichsflichen erforderlich.

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Unter Punkt C der Textfestsetzungen wird auf bestehende gesetzliche Regelungen und
weitere Verfahren hingewiesen.

Entsprechend der Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplitze
(CampWochPIVO) vom 18. September 1984 ist eine Platzordnung aufzustellen. in der die
tdglichen Betriebszeiten und néchtlichen Ruhezeiten festzusetzen sind.

5) Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die vorhandenen Grenzen werden
beibehalten.

6) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine 6ffentlichen Erschliefungs- oder AusgleichsmaBnahmen erfolgen. entstehen der
Gemeinde keine Kosten. Zwischen den privaten Bauherm und der Ortsgemeinde besteht
zudem eine Vereinbarung zur Ubernahme der den Wohnmobilstel llplatz betreffenden
Planungskosten.

Der Gemeinde Thornich entstehen mit der Aufstellung keine ErschlieBungskosten.
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