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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

- Dorfgebiet gem. Text

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ = Grundflachenzahl als HéchstmaBl gem. Text

EFOKEG = Fertighéhen ErdgeschossfuRboden (Relativhéhen) als HéchstmaR
gem. Text

TH = Traufthéhen (Relativhéhen) als HéchstmaB gem. Text

FH= Firsthéhen (Relativhéhen) als HéchstmaB gem. Text

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

— Baugrenzen

6. Verkehrsflaichen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Feldwirtschaftsweg (Landwirtschaft)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

@ Elektrizitat

9. Griinflachen

Offentliche Griinflichen gem. Text

Private Griinflichen gem. Text

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

c Festsetzung fiir das Anpflanzen von StraBenbdumen (Artenbindung)
Festsetzung fiir das Anpflanzen von Obstbdumen

° % Festsetzung fiir das Anpflanzen von Strduchern

15.Sonstige Planzeichen

mm mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

HINWEISE DURCH PLANZEICHNUNG

_UsGHa 100 _ Hinweis auf Verlauf der Uberschwemmungsgrenze in Orientierung am HQ 100
/ U Hinweis auf beispielhafte Standorte fiir durch Text flichenanteilig festgesetzte
\\\,/} Biume in privaten Griinflichen

/
( E* Hinweis auf Lage der externen KompensationsmaBnahmen gem. textlicher

Erlduterung im Umweltbericht

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen - soweit nicht
gesondert aufgefiihrt - den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Rheinland-Pfalz.

s TK M.
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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art.4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Art. 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

5. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBauO).

6. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387),
Anlagen 1+2 gedndert durch LVO vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106, BS 791-1/1)

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 01.03.2011 (BGBI. | S. 282).

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, zuletzt geéndert durch Art. 12
des Gesetzes vom 11.08.2010 (GVBI. |, S. 1163)

9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Neube kanntmachung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geéndert durch Art. 52 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. S.47)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 28.09.2010.

12. Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036), gedndert
durch Art 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 ( BGBI. | S. 2146)

13. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

14. LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBL 5. 280)

15. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 2! 43 1478 (GVBI. S.159), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI., <. 20 ).

16. Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG), rieugefasst durch Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 18.05.2011
(BGBI. |, S. 892)

Der Gemeinderat hat am ........... 01022007 ....................

gem. §2(1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am ... 2 5032009 ............ wurde dieser Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. §3(2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. §4 BauGB die in Betracht
kommenden Tréger offentlicher Belange und die Behdrden
und Stellen, die von der Planung beriihrt werden, beider
Planaufstellung beteiligt worden sind sowie gem. §3(1)
BauGB den Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben wurde.
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit

vom ....14:04.2009 . bis ........13:05.2009
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ortund Dauer
der Auslegung wurden

03.04.2009
mit dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, daR Bedenken

und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

hat

23.05.2011

Rheinland-Pfalz und

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen
Inhalte dieses Bebauungsplans mit dem Wilen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur  Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet.
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Der Gemeinderat ......

den Bebauungsplan gem. §24 der Gemeindeordnung von

blau eingetragenen Anderungen als Satzung
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Nutzungsschablone

Art der baul.

Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl

Fertighthe
Erdgeschossfuboden

Traufhohe

Firsthohe

Z S
//’-

i
AAAAAA

= =1\
s [ e & o s T r————— e

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

. Baugestalterische Festsetzungen

. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten

Nutzungsarten wie folgt eingeschrénkt:
Zuldssig sind * Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu
gehdrigen Wohnungen und Wohngebaude
+» Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgérten
+ Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
» Sonstige Wohngebédude
« Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
» Sonstige Gewerbebetriebe
» Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
» Gartenbaubetriebe
§ 6 (2) Ziff 1-8 BauNVO

Unzuldssig sind « Tankstellen
§ 5 (2) ziff 9 BauNVO i.V.m. §1(5) BauNvVO

Nicht zugelassen werden kénnen -« Vergniigungsstitten i.S. des §4a(3) Ziff.2 BauNvVO
§ 5 (3) BauNvVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

. Das MaR der zuldassigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch die Grundflachenzahl

(GRZ), deren Uberschreitungsmdglichkeit sowie die zulidssigen Erdgeschoss-, Trauf- und
Firsthéhen. Die festgesetzten Grundflaichenzahlen beziehen sich dabei stets auf die - von den
im Kataster gebildeten Buchgrundstiicken ggf. abweichenden - Bauflichenanteile (d.h. ohne
private Griinflichenanteile).

. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 6 je Wohngebdude beschrankt.

. Bezugsniveau fiir die FFOK EG-Hbhe ist die StraBenoberkante in Mitte der

erschlieBungsseitigen Grundstiicksgrenze.

Die Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf die faktisch ausgefiihrte FFOK EG-Hohe. Als Traufe
gilt die Schnittlinie der traufseitigen AuBenwand (Fassade) mit der Dachhaut, als First gilt die
Oberkante Dachabschlussprofil (auch bei Pultddchern).

. Uberschreitungen der als HéchstmaR festgesetzten Grundfliche mit

- Garagen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNvVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

sind nach den Regelungen des §19(4) BauNVO zuléssig.

. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt insbesondere auch fiir Garagen,

Carports und sonstige Gebaude gem. §8(9) Ziff.3 LBauO, nicht jedoch fiir Gartenhauser und

‘Nebenanlagen unter der Erdoberflache.

Ausnahmsweise ist ein geringfiigiges Uberschreiten der riickwértigen

(= erschlieBungsabseitigen) Baugrenzen fiir mit dem Hauptbaukoérper verbundene Anbauten.
oder Bauelemente wie z.B. Wintergérten zulassig, wenn die einzelnen Bauelemente bzw.
Anbauten in ihrer Breite nicht mehr als die Hélfte der zugehérigen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Tiefe 3m nicht liberschreitet.

. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist beidseits ein Streifen von ca. 0,30m zur Herstellung

der Riickenstiitzen notwendiger Bekantungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum
verbleibt.

Ebenso stellen die im Zuge des StraBenausbaus entstehenden Béschungen einen
voriibergehenden Zustand dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die Angleichung
hat im Zuge der Vorgartengestaltung zu erfolgen. Die Beanspruchung privater bzw.
angrenzender anderweitiger 6ffentlicher Grundstiicksanteile ist zu dulden.

Soweit eine Erfordernis zur Errichtung der 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen auf
privatem Grund entsteht, sind diese Einrichtungen auf privatem Grund zu dulden.

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

lll. Griinordnerische Festsetzungen

. Selbstidndige (= nicht durch die Errichtung von Gebéduden veranlasste) Aufschiittungen und

Abgrabungen sind unzuléssig, wenn notwendige Béschungen eine Neigung steiler 1:2
tiberschreiten. FuB-, Sockel- und Stiitzmauern sind als Einfriedung / auf der Grundstiicksgrenze
unzuldssig. Als Mauern in diesem Sinne gelten auch Konstruktionen aus Pflanzsteinen oder
Gabionen. Fiir die Héhe der straBenbegleitenden Einfriedungen sind max. 1,20m zuléssig.

. Als Dach sind nur geneigte Dédcher mit einer Dachneigung von 24° - 40° zulédssig. Alternativ sind

sehr flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 5° zuldssig. Das maximale Versatzmal bei
Pultdachern betragt 1,20m. Die Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
hat dem Hauptdach zu entsprechen.

Diese Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten fiir die Hauptgebaude sowie
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Gebdude, nicht fiir Garagen, einfache Unterstiande
0.4. . Ausnahmen siehe VI.

. Als Dacheindeckung sind nur zuldssig Natur- und Kunstschiefer, Betondachsteine, Tonziegel in

grauen Farbtonen

- gem. RAL 7009 - 7026, 7039, 7043

mit nicht spiegelnden Oberflaichen. Dachaufbauten aus Stahl und Glas sind zulédssig.
Zuldssig sind als Einzelgauben / Doppelgauben nur Standgauben mit einer max. Breite von
1,20 m/ 2,40 m (lichter Abstand AuBenpfosten). Zur Gliederung der Dachflache ist eine
Kombination aus mehreren gleichartigen Einzelgauben bzw. Doppelgauben zulédssig. In jedem
Falle darf jedoch die Lange zusammen die Hélfte der Trauflinge (MauerwerksmaB) nicht
liberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre H6he nicht unterschreiten.
Diese Festsetzung zu Dacheindeckung und Dachaufbauten gilt fiir die Hauptgebdude sowie
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Geb&ude, nicht fiir Garagen, einfache Unterstéande
o.a. . Ausnahmen siehe VI. '

. Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln / Zwerchhdusern diirfen diese 1/3 der Breite der

zugehdrigen Fassade nicht liberschreiten. Der Abstand zur nachsten freistehenden Giebelseite
hat mindestens 2,00 m zu betragen.

. Als Fassadenmaterial sind nur helle Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein oder

Holz- bzw. Schieferverkleidungen bis zu 30% Wandansichtsfldche zuldssig. Ausnahmsweise
sind Holzh&user zuldssig, nicht jedoch in Rundstamm- oder Blockholzbauweise mit
Eckiiberblattungen.

. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt in unbeleuchteter (= nicht selbst

leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Stitte der Leistung bis zu einer
GréBe von 0,50 qm zulédssig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschrinken. Ein Anbringen auf Dachern oder oberhalb der Traufen ist nicht statthaft.

. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2

Stellplatze oder Garagen auf privatem Grundstiick nachzuweisen.

. Die Vorgarten (Hausvorflichen) wohnbaulich genutzter Grundstiicke diirfen nicht als Lager-

oder Arbeitsflichen genutzt werden.

(§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1.

Zur Anpflanzung der durch Text oder Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehdlze sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zuldssig. Eine Verwendung der Pflanzen gem.
Anhang wird empfohien.

. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens

- 1 Baum je angefangene 500 m? Bauflachenanteil zzgl.

- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.

In privaten Griinflichen oder auf vorgelagerten 6ffentlichen Griinflichen festgesetzte Bdume
kénnen hierauf nicht angerechnet werden.

. Die ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen entlang des Leiwener Weges dienen neben einer

Rahmeneingriinung insbesondere auch siedlungswasserwirtschaftlichen Zwecken zur
Retention.

. Die privaten Griinflaichen entlang des abschlieBenden Ortsrandes im Siidosten sind je 120gm

mit einem Obsthochstamm zu bepflanzen. Ein Ersetzen anteilig nicht durch Planzeichen
festgesetzter Obsthochstamme durch einen einheimischen Laubbaum oder eine Gruppe aus
mindestens 5 einheimischen Striduchern ist zulassig.

Der Wurzelraumschutz festgesetzter Biume gegeniiber Bodenverdichtungen durch Befahren
ist auf einer Flache von mindestens 10 qm (ggf. durch technische MaBRnahmen wie
Baumaquartiere) wirkungsvoll und dauerhaft zu gewahrleisten. Ebenso sind Stamme in
Zuordnung zu Verkehrsflichen wirkungsvoll gegeniiber mechanischen Beschéadigungen durch
Verkehrseinwirkung zu schiitzen.

Bei allen Festsetzungen zur Erhaltung / Anpflanzung von Baumen ist fiir abgéangige oder
beschadigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist ein
sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

Als ergédnzende externe MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind 6.310gm der ehemaligen Moselbahntrasse von wildem Aufwuchs
und Unrat zu befreien. Der ehemalige Gleiskoérper ist zu lockern, die Flache einzusden und auf
Dauer als extensiver Wiesenstreifen zu erhalten. Ergénzend ist - analog den MaBnahmen in
anderen Abschnitten der Moselbahntrasse - im Abstand von ca. 15m eine Baumreihe mit Obst-,
Nuss- oder Alleebdumen zu anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer wasserwirtschaftlicher MaBnahmen

(§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)

. Die Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichem Grund sind

zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen, bzw. die
Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems ggf. auf andere Weise sicherzustellen.

. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die

Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen,
spéatestens in der liberndchsten Vegetationsruhe nach Baubeginn.

Festgesetzte Bepflanzungen auf 6ffentlichen Grundstiicken sowie zur Kompensation sind in
der auf den Vorstufenausbau der ErschlieBungsstraBe folgenden Vegetationsruhe herzustellen,
spétestens in der iiberndchsten Vegetationsruhe nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

. Die MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen, die 6ffentlichen Strauchpflanzungen innerhalb der

privaten Griinflichen nérdlich ,,Im Weingarten*“ sowie gem. E* (externe Kompensation) sind den
neuen Baufldchen sowie den Verkehrsflaichen im Verhdltnis versiegelter/versiegelbarer Fldchen
zugeordnet. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses entfallen anteilig 11% auf die innere
ErschlieBung und 89% auf die Bauflachen.

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Thormich, "Ortslagenerweiterunmng”

V. Sonstige Festsetzungen (§ 9 (12, 13) BauGB)

1. Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auf weiteren Teilflichen im Baugebiet als
Ausnahme zugelassen werden.

VI. Ausnhahmen (§ 31 (1) BauGB)

1. Ausnahmsweise sind auch vorbewitterte Zinkblecheindeckungen und begriinte Décher
zulassig. Gleiches gilt fiir in die Dachkonstruktion integrierte Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien, soweit diese nicht blaue bzw. stark reflektierende Oberflachen
aufweisen.

Bei Ausfiihrung von Dachern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten
Fallen eine Abweichung von den Festsetzungen gem. 11/2 bzw. 11/3 nach technischen
Erfordernissen zuldssig.

Bei Ausfiihrung in Zinkblech sind auch gewdélbte Décher zulidssig, wenn die traufseitige
Ansichtsfldche keine groBere Hohe ergibt als bei einem konventionell geneigten Dach.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Fiir den Schutz von Geholzen und deren Wurzelwerk wihrend der Bauarbeiten gilt DIN 18920
in aktueller Fassung.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung
der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestellt und mit
dem Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden.

4. Der Umfang der erforderlichen Griindungs- und Sicherungsarbeiten ist durch
Bodengutachten bei Beachtung von DIN 1054 und DIN 4020 festzulegen, fiir die
Standsicherheit bleibt DIN 4084 zu beachten.

5. Zwar sind keine wasserfiihrenden Schichten nachgewiesen, doch sind aus den Angaben
zum Uberschwemmungsgebiet (HQ100 ~ 123,8 m.i.NN/ HQ extrem ~ 125,2 m.ii.NN)
temporidr hohe Grundwasserstinde abzuleiten. Bei der Einbindung der Geb&ude in das
Gelédnde wird eine Ausbildung als weiRe Wanne gem. DIN 1045 / DIN EN 206 empfohlen.

6. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundséitzen im
Umfang von mindestens 501 Speichervolumen je 1gm versiegelter / befestigter / iiberdachter
Flache auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Empfohlen wird ein Einbau von
Zisternen zur Zwischenspeicherung und Nachnutzung. Uberschiissiges, nicht schadlich
verunreinigtes Wasser ist leitungsgebunden in die 6ffentlichen Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung zu ilibergeben.

7. Fiir die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
beschridnken, bleibt § 10(4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze,
Zufahrten, Hoffldchen etc. sind mit versickerungsfahigem Material auf wasserdurchldssigem
Unterbau zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.

8. Nach der allgemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsgemeinde hat sich der
Grundstiickseigentiimer gegen jeglichen Riickstau aus der StraBenleitung
(Schmutzwasserkanal) zu schiitzen. Dies kann mittels eines zugelassenen
Rickstauverschlusses (DIN EN 13564) oder einer Hebeanlage (DIN EN 12056-4) erfolgen.
Aufgrund der geringen Tiefenlage der bereits bestehenden Kanile kann eine Entwéasserung
der Kellergeschosse im freien Gefille nicht in allen Fillen sichergestellt werden.

9. Gem. § 17(2) LBauO ist bei der Errichtung von Einfriedungen in Bereichen ohne Biirgersteig
ein straBenseitiger Mindestabstand von 0,5m einzuhalten um die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu gewahrleisten.

10. Die Einrichtung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien soll geférdert werden.
Die Anlagen unterliegen bzgl. ihrer Anordnung und Ausformung jedoch gem. VI/1 der
Zustimmungspflicht der Gemeinde. Beziiglich der hydrogeologischen Standortqualifizierung
fur die Eignung zum Niederbringen von Erdwarmesonden liegt das Plangebiet in einem
»kritischen* Bereich, d.h. eine Einzelfallpriifung durch die Fachbehdrden ist zwingend.

11.Um durch gleiche Leuchtenabstéinde eine gleichmaBige Ausleuchtung der StraBe zu
erreichen, kann es im Einzelfall notwendig sein, dass Leuchten vor den Anwesen errichtet
werden. Um fiir die Leuchten den in der RAS geforderten seitlichen Sicherheitsraum fiir
Kraftfahrzeuge zu erreichen, ist es u.U. erforderlich, dass Leuchten auf Privateigentum
errichtet werden.

12.1m Zuge der Bewirtschaftung der angrenzenden Weinbergsfldchen kénnen auch bei
gesetzeskonformer Anwendung der einschldgigen Vorschriften zum Spritzmitteleinsatz
subjektive Beeintrachtigungen auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vollstidndig
ausgeschlossen werden. Diese sind zu dulden.

13.Fiir vorhandene wie geplante Erdkabeltrassen im Zuge der StraBen und Wege ist eine 1m
breite Schutzzone zu beriicksichtigen, die von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere
solchen mit tiefgehendem Wurzelwerk, freigehalten werden muss. Im Gegenzug sind die
Kabeltrassen so zu wihlen, dass die Abstidnde zu den Wurzelbereichen der in diesem Raum
explizit festgesetzten Baume eingehalten werden.

14.1m Planbereich sind aus der Zeit des 2. Weltkrieges mehrere Bombeneinschlige

dokumentiert. Wiewohl keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine Existenz verbliebener
Blindgédnger bekannt ist, wird bei allen Erdbewegungen eine besondere Sorgfalt empfohien.

ANHANG

(Vorschlagslisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze)
A) Biaume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzte Hochstimme StU 10/12 cm,
bei Obst auch StU 6/8 cm

B) StraBenbidume (Bdume mit Kennziffer)
Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch in griinlaubigen Sorten)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (auch in griinlaubigen Sorten)
Aesculus hippocastanum

“Baumannii” gefiilitbliihende RoRkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium “Plena” gefiilitblithende Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia Linde in Sorten

Mindestpflanzqualitdt: 3x verpflanzte Hochstimme StU 18/20 cm;

zur Erhaltung des Gestaltmotivs ist fiir Biume gleicher Kennziffer

eine Art / Sorte auszuwahlen. Fiir Bdume mit unterschiedlichen Kennziffern
sind unterschiedliche Arten / Sorten auszuwahlen.

C) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

roter Hartriegel
gewobhnliche Hasel
eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher

Alpen-Johannisbeere

endgultige fassung (satzung)
gem beschluss vom 23.05.2011
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