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1. ALLGEMEINES

1.1 Vorbemerkungen/AnlaR der Planung

Das in Rede stehende Plangebiet wurde vor Jahren im Zuge eines Flurbereinigungs-
verfahrens bereits weitgehend parzelliert und auf eine kiinftige BaulanderschlieRung hin
organisiert {Grundstlckstiefen, ErschiieRungsstraen). Im Laufe der Jahre erfolgte (ber
Einzeibaugenehmigungen eine weitgehend willkiirliche Bebauung, die bzgl. giner
geregelten Ver- und Entsorgung mehrfach unzureichend bzw. auf Teilflichen nur
provisorisch erschlossen ist. Um weitere ungeordnete Entwicklungen und potentielie
stadtebauliche Mifdstdnde zu unterbinden, wurde seitens der Baugenehmigungsbehdrde
das positive Bescheiden weiterer Bauantrage von dem Vorliegen eines Bebauungsplans
abhéngig gemacht. o | ' -

1.2 Gebietsabgrenzung

Die exakte Gebietsabgrenzung ist dem Planteil zu entnehmen, Nach derzeitigem -
Diskussionsstand wird eine Festsetzung externer zusatzlicher Flichen fir landes-
. pflegerische Kompensationszwecke nicht angestrebt. '

1.3 Ubereinstimmung mit den Zielen und Vorgaben libergeordneter
Planwerke " : : i

Der Ortsgemeinde Trittenheim sind im Regionalen Raumordnungsplan der Planungs-
gemeinschaft Region Trier die Besonderen Funktionen Landwirtschaft (L} und Erholung
(E) zugewiesen. Die Funktionen Wohnen und Gewerbe sollen somit nur der
Eigenentwickung unterliegen

Trittenheim liegt in einem Schwerpunktbereich weiterer Fremdenverkehrsentwicklung,
allerdings ohne besondere Eignung der Gemeinde fur infrastrukturintensiven und/oder
vorrangig landschaftsbezogenen Fremdenverkehr, obwohl| sich die Gemeinde grofdraumig
in einem fUr landschaftsbezogene Freizeit und Erholung hervorragend geeigneten Gebiet
befindet. '

Durch die Zuweisung der Besonderen Funktion Landwirtschaft (inkl. der Sonderkultur
Weinbau} ist die Gemeinde verpflichtet, den landwirtschaftlichen Betrieben im Rahmen
der stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen MaRnahmen weiterhin sinen aus-
reichenden Entwicklungsspielraum sicherzustellen. Insbesondere sind die Belange . der
Landwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. '

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sehen derzeit fiir das gesamte Plangebiet
~Dorfgebiet” als stadtebauliches Entwickiungsziel vor. Trotz geringfligiger Differenzen
bei der Grenzzieshung entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze  muR der
Bebauungsplan in seiner derzeit angestrebten Ausdehnung im Grundsatz als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt gelten. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Mischgebietsflachen sidlich der PlanstraRe A; hier wird eine Anpassung gem.
88(3) BauGB fiir die Art der baulichen Nutzung notwendig.
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2. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG, TEIL i
- Grundlagen und landespflegerische Zielvorstellungen

Dieser gutachterliche Teil ist Fachbeitrag und unterliegt nicht der Abwagung durch den
Gemeinderat

2.1 Landespflegerische Vorbemerkung

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes. Als
verbindliche Bauleitplanung schafft er jedoch die Rechtsgundlage fur Eingriffe und muf
somit - insbesondere nach Ergédnzung des Bundesnaturschutzgesetzes nach MaRgabe
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland - flir die bei der Umsetzung der Bebauungsplanung notwendig
werdendén KompensationsmafRnahmen vorbereitenden Charakter besitzen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Gber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan zu entscheiden. Dazu gehéren auch
Entschsidungen Uber Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die
zu erwartenden Bseintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Da aufgrund bereits mehrfach erteilter Einzelbaugenehmigungen wesentliche Teilflichen
nach §34 BauGB als in Zusammenhang bebaute Ortslage zu betrachten sind, fir die
gem. Definition von 38a(6) BNatSchG die modifizierte Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist, wurde mit der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich vorab einvernehmlich
eine Abgrenzung dieser Bereiche vorgenommen,.

2.2 Sammilung der Planungsgrundlagen

2.2.1 Landespflegerische Vorgaben aus dem Regionalen
Raumordnungsplan

Aufgrund der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung gelten gewisse generslle
Ziele :

¢ Bei der Planung von Neubaugebieten ist der Flachenverbrauch méglichst gering zu
halten und das neugeschaffene Wohnumfeld durch MaRnahmen der Ver-
kehrsberuhigung sowie der Schaffung von Griinflichen o.4. aufzuwerten.

* Grundsétzlich sind bei der Planung von Neubaugebieten die Belange des Natur-
schutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen. Dies bedeutet insbesondere, die
Baugebiete durch Gestaltung, Gliederung und Bepflanzung in die Landschaft
einzubeziehen; die Gestaltung des Ortsrandes bedarf dabei der besonderen Sorgfalt.
Landschaftsheeintrachtigende Bauten sind zu vermeiden, insbesondere sind
landschaftslibliche Bauformen und -materialien zu verwenden.
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* Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden. Eine
weitere Versiegelung von Flachen durch Uberbauung und StraRenbau ist auf ein
Mindestmal zu reduzieren. Die landespflegerischen und 6kologischen Belange bei
der Wasserversorgung sind zu beachten; sie beziehen sich vornehmlich auf die
Sicherstellung der Grundwasserneubildung sowie die Gewahrleistung einer
ausreichenden Wasserglite. ‘

* Bauleitplanung und Ortsbildgestaltung haben der Erholungsfunktion in besonderer
Weise Rechnung zu tragen.

Bauleitpléne -haben sich gem. §1{4} BauGB den Zielen der Raumordnuné und Landes-
planung anzupassen. Diese Ziele sind einer Abwagung nach §1(8) BauGB entzogen.

2.2.2 - Sonstige landespflegerische Planungsgruhdlagen

Seitens des Planungstrdgers wurden weder zu den biotischen noch zu den abiotischen
Naturraumpotentialen Grundlagen zur Verfiigung gestellt. Die im Rahmen der
beauftragten Grundleistungen erarbeiteten Aussagen beruhen somit ausschlieRlich auf
beim Landschaftsplaner vorhandenem Kartenmaterial sowie (berschlagiger &rtlicher
Ansprache. , '

2.2.2.1 Abiotische Faktoren
2.2.2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Teileinheit ,Neumagener Mosel-
schlingen” (250.30) der Untereinheit ,Mittelmosel” (250.3) des ,Mittleren Moseltals”
{250}, Prégend flr den Naturraum sind die kriftig herausmodellierten Moseltalmaander
und das wérmebeglinstigte Regionalklima.

2.2.2.1.2 Relief/Geléndemorphologie

Gerade um Trittenheim ist es im Zuge der Landschaftsgenese des Pleistozin zur Aus-
bildung eines typischen engen Talm#anders mit ausgeprigtem Prallhang - Gleithang -
System gekommen. Das Plangebiet liegt nordlich einer ausgeprégten Moselschiinge am
linksseitigen Gleithang. Die gesamte Flache ist leicht ostexponiert, jedoch ohne nennes-
werte innere Kleinreliefierung. Die Gesamthohendifferenz innerhalb des Geltungsbereichs
betrdgt ca. 15 Hdhenmeter,

2.2.2.1.3 Geologie

Auf dem unterdevonischen Grundgebirge des Hunsriickschiefers wurden im Plangebiet
Niederterrassen der Mosel aufgelagert. Zum Teil sind in die Lockergesteine dieser
Terrasse auch periglazial gebildete Schuttbestandteile aus hdher gelegenen Schiefer-
héngen eingemischt. Die Terrassen sind von unterschiedlicher Méchtigkeit, es domi-
nieren die Lockergesteine Sand und Kies, anderseits sind jedoch auch Lehm-
linsen / Lehmschichten zu erwarten.
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2.2.2.1.4 Boden

Die Terrassenablagerungen aus Sanden, Kiesen und Schieferschutt auf dem Gleithang
stellen relativ méchtige Ausgangssubstrate dar, auf welchen recht junge, schwach
stauwasserbeeinflute -Landbdden entstanden sind. Die schwache Stauwasser-
beeinflussung kommt durch den relativ hohen Anteil schluffiger bis toniger
Kornfraktionen zustande. Andererseits ist bedingt durch das Lockergesteinssubstrat der
Skelettanteil der Bodenhorizonte hoch.

Die Bodenfruchtbarkeit und der Nahrstoffgehalt der Terrassenbdden sind aufgrund der
pleistozénen Substrateintrige aus Gebieten anderer geologischer (kalkhaltiger)
Formationen natlrlicherweise héher anzusetzen als die der benachbarten basenarmen
Braunerdeb&den auf devonischem Grundgebirge. Die Gemarkung Trittenheim ist
aligemein fir ihre Uber dem Durchschnitt des Moseltalraumes lisgende Bodengiite mit
relativ hohen ErtragsmeRzahlen bekannt.

Die Boden des Geltungsbereiches sind allerdings sémtlich durch jahrelange tiefe
Bodenbearbeitung im Zuge der Weinbaunutzung der Flachen homogenisiert und
anthropomorph. Daher ist der urspriingliche, natirliche Bodentyp - woh! Braunerde -
nicht mehr anzusprechen; die vorhandenen Kulturbéden gelten als typische Misch-Bdden.
Zusatzlich zu den bodenphysikalichen Stérungen sind die Béden auch bodenchemisch
durch menschlich verursachten Stoffeintrag {z.B. Diingergaben) verandert.

2.2.2.1.5 Wasser

Offene natlrliche oder kiinstliche Oberflachengewasser kommen im engeren Plangebiet
nicht vor. Die Mosel als natlrlicher Vorfiuter verlduft gut 400 m weiter im Osten.

Die Grundwasserfithrung ist im Grundsatz sehr gering, das Grundwasser wird in der
Grundwasserlandschaft des devonischen Schiefers hauptséchlich in Kliften und in
tektonischen Stérungszonen gefthrt. Da die devonischen Gesteine ein kaum nutzbares
Porenvolumen aufweisen, wird der Hauptteil des in den aufliegenden Schotterkdrper
rasch eindringenden Niederschlagswassers durch sog. ,Interflow” {iber das Bodenwasser
talwérts geleitet. Ebenso sind einzelne wasserstauende Lehmhorizonte zu erwarten. Im
Plangebiet kommt es nach Starkregenereignissen teilweise zu unkontrollierten Wasser-
austritten an die Oberféiche. '

2.2.2.1.6 Klima/Luft

Das warmebegiinstigte und niederschlagsarme regionale Klima ist durch Jahresmittel-
werte der Temperatur um 10 °C bei einem Julimittel von knapp 18 °C und Jahresnieder-
schlagen unter 700 mm gekennzeichnet. Die Vegetationsperiode ist gegeniiber den
Talhéhen und -réndern des Moseltals im Jahresablauf wesentlich verldngert. Die Winter
sind milde; Eistage, an denen die Tagestemperatur ganztigig unter O °C bleibt, treten im
allgemeinen nur sehr selten auf. Der Hauptteil der Jahresniederschlage filit im
Sommerhalbjahr. Die Nebelhsufigkeit ist insbesondere im Winterhalbjahr hoch.
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2.2.2.2 Biotische Faktoren

2.2.2.2.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Nach vorliegender hpnV-Kartierung des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbe-
aufsicht, Oppenheim, wirde sich im gesamten Plangebiet einheitlich eine relativ reiche
Ausbildung eines Hainsimsen-Buchenwaldes einstellen.

2.2.2.2.2 Reale Vegetation und Bodennutzung

Bis auf wenige Flachen sind die vorgefundenen Biotoptypen stark anthropogen beesinflufdt
und naturfern. Die Siedlungsbereiche sind gepriagt von Hausgarten mit lberwiegender
Ziernutzung, sowie voll- und teilversiegelten Flichen des Hausumfeldes. Nur in
Zuordnung zu alter Bausubstanz finden sich vereinzelt bedingt naturnahe Flachen,
bevorzugt in Form aus der Nutzung genommener alter Nutzgidrten mit diversen
Pflanzengesellschaften unterschiedlicher Sukzessionsstadien. Im (brigen dominiert
Weinbaumonokultur mit dem Ublichen im Intensivweinbau aufkommenden periodischen
Unterwuchs aus Stickstoffzeigern und Einjihrigen-Arten.

2.2.2.2.3 Tierwelt

Zur Tierwelt liegen keine Detailinformationen vor, jedoch ist neben den typischen
siedlungstoleranten Arten des Dorfes durch die weinbauliche Monostrukturierung weiter
Teile des Plangebietes nur mit dem Vorkommen weniger Exemplare anpassungsfahiger
(Klein-} Tierarten zu rechnen,

2.2.2.3 Landschaftsbild/ Erholung/ Fremdenverkehr

Das Landschaftsbild wird heute geprégt durch die intensive weihbauliche Nutzung und
den weitgehend undefinierten Siedlungsrand mit fehlender Ortsrandeinbindung.

2.2.3 Schutzkategorien

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRraumig ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes
~Moselgebiet von Schweich bis Koblenz.” -

Weitere Schutzgebiste/Schutzflaichen gem. §§19-22 LPfIG RP, pauschal geschiitzte
Flachen nach 324 LPfIG RP hzw. Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzzonen o.4.
liegen nicht vor.
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2.2.4 Okologisches Wirkungsgefiige

Insgesamt kann von einer verarmten und weitgehend ~ausgerdumten” Landschaft
gesprochen werden. Die nichsten hdherwertigen Biotopflichen der Umgebung sind
relativ weit entfernt und g#nzlich anderen Biotoptypengruppen zuzuordnen. Das
dkologische Wirkungsgeflige im Sinne der Herleitung wichtiger und erhaltenswerter

Vernetzungsstrukturen oder Habitatsergénzungen fir eine Tierwelt angrenzender Biotope
ist vernachléssigbar. :

2.3 Schutzwiirdigkeit, Empfindlichkeit und Vorbelastungen der
Potentiale

Arten- und Biotopschutz

Aufgrund der weitgehenden Monostrukturierung und des génzlichen Fehlens von
Biotoptypen héherer Wertigkeit ist die Leistungsfahigkeit im Bezug auf das Arten- und
Biotoppotential so weit herabgesetzt, da keine planungsrelevanten Schutzwiirdigkeiten
oder Empfindlichkeiten mehr herleitbar sind. Die . Beseitigung ehemals ortsrand-
einbindender und die Feldflur gliedernder Strukturen muR ebenso wie der Einsatz von
Agrochemikalien als Vorbelastung gelten. Es besteht Regenerationsbedarf.

Wasserhaushalt

Aufgrund der generell nur geringen Grundwasserfilhrung der Grundwasserlandschaft
devonischer Schiefer ist das Grundwasserpotential nur von nachrangiger Empfindlichkeit.
Das oberflaichennahe Grundwasser wird jedoch rasch Richtung Mosel abgefiihrt: die
dabei eintretende Beeinflussung durch Agrochemikalienaustrag aus den abdeckenden
Bodenschichten muR als deutliche Vorbelastung eingestuft werden. Altlastenstandorte
sind im Plangebiet nicht erfaRt. '

Klima, Luft

Das bestehende Geldndeklima bildet kein klimadkologisch relevantes System. Die
ortsnahen Offenlandflichen wirken allerdings durch nachtliche Ausstrahlung
klimastabilisierend fUr die Aufheizungen in der hochversiegeltsn und eng bebauten
Altortlage. Angesichts der gleichartigen Flachen auch im weiteren Umfeld steht dies

jedoch aus klimatischer Sicht maRvollen zusstzlichen Versiegelungen/Bebauungen nicht
entgegen. -

Boden

Boden ist aufgrund seiner vielfaltigen Eigenschaften als Filter, Puffer, Lebensraum etc.
generell schutzwirdig. Die individuelle Leistungsfshigkeit ist allerdings durch die
jahrzehntelange intensive landwirtschaftliche Nutzung und die damit einhergehende

bodenphysikalische wie bodenchemische Vorbelastung - ungeachtet genereller Schutz-
wirdigkeit - nur gering. :
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Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftshild des sUdéstlichen Ortsrandes von Trittenheim zeigt deutliche
Zersiedlungstendenzen sowie das Bild einer weitgehend monostrukturierten
~ausgeraumten” Landschaft. Schutzwirdigkeit und Eingriffsempfindlichkeit sind gering;
vor dem Hintergund der Lage in einem Landschaftsschutzgebiet in einer Region mit
fremdenverkehrlichen Ambitionen muf angesichts der geringen Attraktivitit von
deutlichem Regenerationsbedarf gesprochen werden.

2.4 Besondere Schutzbediirftigkeit von Flachen

Das konzipierte Plangebiet tangiert mit Sichérheit keine Flachen, auf denen aus
Ubergeordneten Schutzgriinden eine Nutzungsinderung unterbleiben muR oder Land-
schaftsbestandteile im Sinne von §17{2) 1c LPfIG RP zu erhalten sind.

2.5 Historische Entwicklung der Raumnutzungen und
Status-Quo-Prognose

_ Traditionell fand die Weinbaunutzung an der Mosel in den beglinstigten Hanglagen statt.
Die ortsnahen Bereiche wurden weidewirtschaftlich genutzt. Alte Fotos zeigen auch
Streucbhstnutzungen auf den Verebnungsbereichen der Gleithéinge, Das Heranriicken und
Intensivieren des Weinbaus bis an den Altort heran erfolgte erst im Zuge der enormen
Ausdehnungen des Reblandes in den 60 er und 70 sr Jahren.

Mit der wirtschaftlichen Besserstellung fiir breite Bevdélkerungskreise erfolgte ebenfalis
etwa ab dem gleichen Zeitraum eine deutliche Erweiterung der Siedlungstatigkeit durch
mehr oder weniger isolierte Einzelbauvorhaben auferhalb der traditionellen Altortiags,
jedoch innerhalb des Darstellungsrahmens des Flichennutzungsplans.

Die Tendenz zur Errichtung weiterer Neubauten in Ortsrandlage ist bislang ungebrochen,
jedoch ist wegen verschlechterter Absatzlage zunehmend mit Verbrachungen in den
monostrukturierten Anbaufldchen zu rechnen. Entwicklungen zu neuen Obstbaum- und

Strauchanpflanzungen an Ubergang von Slediung zur Feldflur sind eher unwahr-
scheinlich.

2.6 Entwickeln landespflegerischer Zielvorstellungen

Die [andespflegerischen Zielvorstellungen treffen Aussagen dariiber, wie Natur und
Landschaft nach den Grundsétzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vor-
handener Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Fur das potentielle Eingriffsgebiet lassen sich folgende angesichts der Monostruktu-
rierung bewuldt nur rahmenartig gehaltene Entwicklungsziele formulieren:
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rten- Bioto y4

* Ergénzen der weitgehend monostrukturierten Feldflur mit Baumen und Hecken als
vernetzenden Elementen und (Teil-)Habitat fiir zusétzliche Tierarten

* Schaffung zusétzlichen Tierlebensraums durch permanente Bodenbedeckung
Ricknahme von Dlngung und Spritzmitteleinsatz

Wasserhaushalt

* Extensivierung bestehender Weinbaunutzungen, insbesondere durch Riicknahme von
Dingung und Spritzmitteleinsatz

Klima/Luft
* Erhalten der altortnahen néchtlichen Ausstrahlungsflichen

. Schaff_ung zuséatzlichen schattenspendenden Gehdizvolumens in Zuordnung zu
befestigten Flachen und Gebiuden. '

Boden

* Wiederherstellung biologisch aktiven Bodens in seiner natiirlichen Struktur und seinem
stabilen Nahrstoffgleichgewicht.

* Extensivierung bestehender Weinbaunutzungen und Bewwtschaftung mit permanenter
Bodenhedeckung.

Landschaftsbild/Erholung

* Ausbildung eines gehdlzbestimmten neuen Ortsrandes
* Ergénzen der weitgehend monostrukturierten Feldflur mit Biumen und Hecken zur

Steigerung der Landschaftsbildqualitdt und damit des Erholungswertes im Land—
schaftsschutzgebiet,
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3. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

3.1 Stidtebauliche Konzeption
3.1.1 Allgemeines und Vorgaben

Im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens wurde vor Jahren bereits im Vorgriff auf eine
spatere stidtebauliche Entwicklung ein Flurwegesystem ausgewiesen, das sich im
Grunde an der typischen Rasterung landwirtschaftlicher Nutzflachen orientiert und eine
zwar 6konomische, jedoch stadtebaulich wenig attraktive ErschiieBung vorgibt. Orientiert
an dieser Vorgabe wurden dann eine Reihe von Einzelbauvorhaben genehmigt, die
typische Gestaltmerkmale traditioneller mosellindischer Bauweise ignorieren {Material-

und Formenmix), durch ihre unsystematische Verteilung zudem das vorhandene
ErschlieRBungsraster fixieren.

3.1.2 ErschlieRung

Ausgehend von den Vorgaben durch bestehende Parzellierung und Bebauung wurde sine
nachtrégliche -korrigierende- Ausdifferenzierung diskutiert. Auch ein nachtragliches
~Abhéngen” von ,Artenweg” und ,Im Weingarten” wurde angedacht, wegen der
verfestigten Eigentumsstruktur jedoch wieder verworfen. Die bestehenden ErschlieR-
ungsachsen bleiben somit unveridndert erhalten, werden nur in den Vorgaben fir den
endgliitigen Ausbaustandard in der Breitenentwicklung differenziert. Als Hauptachsen
dienen die Johannes-Trithemius-StraRe (Verbindung Ortslage - Weinbergsflur} sowie die
PlanstraRe A (Direktanbindung der MI-Flichen an die BundesstraRe, zugleich Entlastung
der Altortslage vom Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes). Wegen der spitzwinkeligen
Mindung und geringen Breite der EttenstraRe erfolgt eine Direktanbindung der
PlanstraBe A auf die MoselweinstraRe; hier wird zugleich ein verkehrstechnischer
Mistand beseitigt.

3.1.3 Nutzungsverteilung und stédtebauliche Festsetzungen

Faktische Grundstiicksnutzungen und der Charakter Trittenheims als Weinbaugemeinde
bedingen eine Ausweisung wesentlicher Flachen als Dorfgebiet. Dies entspricht auch den
. Darstellungen des Flachennutzungsplans. Sudlich von PlanstraBe A sollen hingegen
priméar Flachen fUr die Ansiedlung von gewerblichen Betricben ohne wesentliche

Stérnutzungen flr das Wohnen angeboten werden; deshalb erfolgt die Ausweisung als
Mischgebiet. ‘ -

Uber die vorgenommenen Ausschlilsse an sich allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssiger
Nutzungen werden die Ansiediungsfestsetzungen weiter konkretisiert/gelenkt bzw.
unerwinschte ,konkurrierende” Nutzungen verhindert.

Das Mafd der baulichen Nutzung wird bewuRt {iber die GRZ und eine Héhenbegrenzung
durch First- bzw. Traufhéhe bestimmt. Dorfbildwirksam ist die Kubatur des Baukdrpers,
nicht die innere Organisation. Bei der am typischen Ausnutzungsgarad anderer
Neubaufldchen der Verbandsgemeinde orientierten GRZ ist eine intensive Innennutzung
des Gebaudes (hohe GeschoRflache) unproblematisch; baugebietstypische Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO werden keinesfalls tibarschritten.
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3.1.4 Gestalterische Festsetzungen

Die bereits errichteten Gebiude zeigen nur geringe gestalterische Gemeinsamkeiten und
orientieren sich nur bedingt an den Gestaltelsmenten traditioneller moseltypischer
Baukultur,

Eine enge Fassung der gestalterischen Festsetzungen scheidet somit aus; die getroffenen
Vorgaben sollen nur einen Rahmen setzen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt in Ergénzung des bestehenden Leitungsnetzes. Fir
vorhandene Freileitungen wird von einer Erdverlegung im Zuge des anstehenden StralRen-
ausbaus ausgegangen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist den weitgehend verfestigten Eigentumsverhaltnissen
und der fir etwa die Hélfte des Plangebietes bereits vorhandenen Entsorgungsstruktur
{(Mischkanal) Rechnung zu tragen. Der vorhandene Mischkanal soil weiterhin Bestand
haben, die Entsorgung der erganzenden Bauflachen erfolgt im modifizierten Trennsystem.
Die Ableitung erfolgt in getrennten Rohrleitungen zur ErschlieBungsstraRe A. Wahrend
das Schmutzwasser in Rohrleitungen weitergefihrt wird und in der MoselweinstraRRe
AnschluB an den vorhandenen Mischkanal erhilt, erfolgt die Ableitung des
Oberflachenwassers entlang der ErschiieBungsstraRe A oberflachig in Grinstreifen und
erst ab dem Ende des Griinstreifens wieder als Verrohrung bis zum bestehenden
Regenwasserkanal bzw. bis zur Mosel.

Details sind der wasserwirtschaftlichen Konzeption (Entwésserungskonzept} zu ent-
nehmen.

Ergdnzend zu dieser Ableitungskonzeption sind gem. aktuellen wasserwirtschaftlichen
Vorgaben die auf den Baugrundstiicken anfallenden Oberflichenwasser in definiertem
Umfang zurlckzuhalten. Lediglich nicht versickerndes (berschiissiges unbelastetes
Wasser darf der éffentlichen Regenwasserleitung Ubergeben werden.

3.3 Eigentumsverhaltnisse und Bodenmobilitit

Bis auf die StraBen und Wege befinden sich alle Flurstiicke in privater Hand. Die
vorgefundenen Grundstlickszuschnitte missen als verfestigte Eigentumsverhaltnisse
angesehen werden, die Bodenmobilitat ist als nur gering einzuschitzen, jedoch ist die
Baubereitschaft der Grundstlickseigentiimer hoch. ‘

3.4 ~ Begriindung fiir das Abweichen von den Landespflegerischen
Zielvorstellungen

Nur nachrangige &kologische Wertigkeit der Eingriffsflachen, sich abzeichnende
stadtebauliche MiRstande bei einer weiter ungeordneten Bebauung sowie die konkrete
Nachfrage bedingen, daR die Gemeinde einer geregelten Bebauung gegeniiber einer
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzflichen mit modifizierter Bewirtschaf-
tungsintensitat den Vorrang einrdumt.
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4, LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG, TEIL i
-Griinordnung und Kompensation

4.1 Konzeptionelles

Die Intensitdt vorgenommener Festsetzungen zur Grinordnung orientiert sich an dem
-relativ geringen dkologischen Ausgangswert. In der sehr monostrukturierten Umgebung
kommt einer baugebietsgliedernden Strukturierung mit GroRgriin (Bdumen) hohe Prioritat
zu; hierzu werden primar die &ffentlichen StraRRenzlige herangezogen, Diese MaRnahmen
werden ergénzt durch Pflanzverpflichtungen auf privaten Grundstiicken (i.M. 2 Biume je
Grundstiick).

Bei der Festsetzung einheitlicher Verpflichtungen bleibt insbesondere zu beachten, dal®
wesentliche Teilflachen formal als ,Innenbereich” definiert sind, der einem Zugriff der
modifizierten Eingriffsregelung entzogen ist und nur behutsame Eingriffe in damit
erlangte . Rechtspositionen gestattet. FEbenso eréffnet die  bereits verfestigte

Eigentumsstruktur und Nutzungsverteilung kaum Spielrdume fiir umfassende dkologische
Ansdtize.

4.2 Erlduterung von Eingriff und Ausgleich / Ersatz

Arten- und Biotopschutz

Im Bestand wurden keine hdherwertigen erhaltungswiirdigen Biotopstrukturen vorge-
funden. Der Biotoptyp des Weinberges mit seinen unterschiedlichen Pflegeintensitaten
und Verbrachungsstadien -ist in der Umgebung wie im gesamten Mittelmoseital so
dominierend, daf eine Verdrangung der fir diesen Biotoptyp spezifischen Tierwelt aus
dem Plangebiet unbedenklich ist. Die rahmengebende Grunddurchgriinung mit Bdumen in
offentlichem  StraBenraum  wie  auf privaten Baugrundsticken sowie die
Diversitdtserhéhung durch Umwandlung von Rebland in private Gartenstrukturen
unterschiedlicher Nutzungs- und Pflegeintensitat fihrt fiir das Arten- und Biotoppotential
bereits zu einer signifikanten Aufwertung.

Wasser

Der Grundwasserhaushalt wird durch UberbauungenNersiegeIungen zwar beeinflufdt,
eine Verpflichtung zur Versickerung unbelasteter Niederschlagswésser scheidet wegen
der oberflachennahen Grundwasserfithrung jedoch aus. Das devonische Grundgebirge
kann nur bedingt Niederschlagswasser aufnehmen. Konzepte zur Retention/Nachnutzung
Uber Zisternen werden empfohlen, sind jedoch nicht im Bauleitplan festsetzbar; Details
sind dem Entwasserungskonzept zu entnehmen. Die Fingriffe in den Wasserhaushalt

missen damit als nach Kréften minimiert gelten, sind jedoch nicht ,ausgegfichen” im
engeren Sinne.

Klima/Luft

Gegentiber der Ausgangssituation wird mittelfristig zus#tzliches Kronenvolumen mit
klimastabilisierender Wirkung geschaffen. Die strukturgebende Grunddurchgriinung wird
dabei bewuBRt den {voll-) versiegelten Verkehrsflichen zugeordnet (Beschattung!).
Kleinklimatische Veranderungen durch punktuelle Aufheizungen sind bei Vorrang einer
Bebauung jedoch unvermeidbar. Durch umfangreiche umgebende Offenlandflichen ist
die Reduzierung altortnaher Ausstrahlungsflachen vertretbar.
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Naturleben und Erholun

Die mittelfristige Vermehrung des GroRgriinvolumens wird die neuen Bauflachen hin-
reichend einbinden, um sine adaquate Neugestaltung des Landschaftsbildes zu erzielen.
Baume und anteilige (Haus-) Gartennutzungen fiihren gegentiber dem mono-
strukturierten Rebland zu merklicher Belebung. Der Erlebniswert fiir landschafts-
gebundene Freizeit und Erholung wird nicht erkennbar geschmalert, eher erhdht.

Vorstehende Argumentation ist fur die anteiligen ,im Zusammenhang bebauten
" Ortsteile” gem. § 34 BauGB wie auch fir die Eingriffsflichen des Geltungsbereichs
gleichermallen giiltig. Fir die Betrachtung des Bodenpotentials wird nachstehend. aus
farmalen Grinden zwischen diesen beiden Teilbereichen naher ausdifferenziert:

Boden

Wie bei allen anderen irrevesiblen Eingriffen mit Bodenverlust durch Uberbauung und
Versiegelung mit Hartmaterialien wird - verstirkt durch die relative Unempfindlichkeit der
Ubrigen Naturraumpotentiale - der Eingriff in das Potential Boden zum wesentlichen
wertbildenden Kriterium fur die Bemessung des Umfangs des Kompensationsbedarfs.
Aufgund fehlender Méglichkeiten zur «Rekultivierung” bereits versiegelter Flichen auf
der Gemarkung Trittenheim ist der Eingriff -funktional nicht ausgleichbar und mufR3
hilfsweise anderweitig ,ersetzt” werden.

Die Einschatzung der Versiegelung/Versiegelbarkeit erfolgt auf Basis der Flichenbilanz
zur Planfassung vom April 1997 gem. nachstehender Tabelle:

Bestand: gm gm

Gesamtfléache 83.650

davon §34 Eingriffsflache § 34 Eingriffsflache

. . ~ 53.175 ~ 30.475

davon versiegelt/versiegelbar 42.400 1.5Q0

Bauflachen nach § 34 BauGB {x0,8}| 455656 |  -----mm-

mit versiegelbarem Anteil - ’ 36.450 |  -eeeeeee
JGrinfldchenanteth |l __] 8118 | e

Stralen {ausgehaut) {x1,0} 4400 | -ieeeeee- 4,400 |  —eeeeene-
“StraRen (teiiversiegelt)  (x0,61] 3.0256 | 3.000 | 1810 | 1500 |
“6ffentliche Grinfldchen  (x 0,01 | 186 |  —nIT T TIIITTTTIIII T
“sonstige Feldfiur (X 0,0) | il T 27478 | CEIITT T T
Versorgungstiachen (RWE T T T 20 | ST 20 | T EETTT
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Varentwurf: am agm

Gesamiflache 83.6560

davon ' § 34 [ Eingriffsflache | § 34 | Eingriffsflache

~53.175 ~ 30.475

davon versiegelt/versiegelbar 33.890 18.940

Bauflachen nach & 34 BauGB {x0,6)| 45565 | -

mit versiegelbaram Anteil 27.340 | e
AGranfldchenante | | 1 (18.228) |  -woe-

neue Bauflachen [x0,8) 1 ----emmem- 27.015 ,

mit versiegeltem Anteid | | 16.210
AGronflachenanteit 1 | | e | {10.805) |

StraBenbegleitgriin {x0,0} 1.060 730 | e b e
StraBen _ ix1,0)[ 6510 | 2730 T 6.510 | 2.730 |
Versorgungsfiachen (RWE) | 40 | T T T 40 T T T

Die 80%ige Ausnutzbarkeit der Flaichen gem.§ 34 BauGB im Bestand wird unterstellt, da
sowohl Teile des Plangebietes als auch wesentliche Fiichen der an das Plangebiet unmit-
telbar angrenzenden Altortlage z.T. Grundstiicksausnutzungen von 80 % tragen und
andererseits die Obergrenze baulicher Nutzbarkeit fur Dorfgebiets
(Ftachennutzungsplandarstellung!) gem. § 17(1) BauNVO bei 60 % zzgl. Uberschrei-
tungsméglichkeit flr Zufahrten, Stellplatze etc., also bei 80 % liegt. Diese Ausnutz-
barkeit ist zwar i.S. der Einfligung in die Umgebung aktuell noch nicht tiberall gegeben,
wird sich jedoch im Zuge sukzessiver Nachverdichtungen soweit erhéhen, daR Bau-
antrage mit einer 60 + 20%igen Ausnutzbarkeit nicht mehr abgelehnt werden kénnen.

Die bislang provisorisch ausgebauten StraRenanteile werden andererseits trotz teilweiser

«griner” Randstreifen wegen der Uber die Jahre bereits hochverdichteten Fahrstreifen
komplett als Teilversiegelung angesetzt.

Aus den Tabellen |aBt sich ein formales Kompensationsdefizit von 18.940 - 1.500 =
17.440 gm fur die Eingriffsflachen entnehmen, dem 42.400 - 33.890 = 8.510 am
Quasi-Entsiegelung gegeniiber heutigen Verhéltnissen im ,Innenbereich” gegeniiber-
stehen. Bezogen auf den Gesamtgeltungsbereich ergibt sich somit eine nominale
M&glichkeit zu zusétzlichen Versiegelungen im Umfang von nur rd. 8,930 gm.

Da Entsiegelungen nicht mdglich sind, kdnnen auch hilfsweise biotopentwickelnde
Malnahmen mit Positivwirkungen auf das Bodenpotential im Umfang von 17.440 gm x
1,5 = 26.160 gm fir den Eingriffsbereich als Kompensation herangezogen werden.
Hiervon werden zwar nur 10.805 gm Uber die Gartenbereiche der Eingriffsflachen
erbracht, doch addieren sich hierzu noch Gartenflachen aus dem ,innenbereich”, die dem
Bodenpotential gleichermaRen zugutekommen.
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5. ABWAGUNG

FGr das Bodenpotential ist die Bilanz im engeren Eingriffsbereich zwar nicht
ausgeglichen, doch wére es unbillig, angesichts des festgesetzten Geltungsbereichs die
im formalen ,Innenbereich” vorgenommenen stidtebaulichen Verbesserungen durch
Erhdhung verpflichtender Griin- und Gartenanteite nicht mit zu berlicksichtigen.

Auf dem Gesamtgeltungsbereich bezogen stehen 8.930 gm  zuséatzlicher
Versiegelungsmdglichkeit, einer  Schaffung  zumindest ‘héftig  anrechenbarer
Hausgartenanteile im Umfang von (10.805 + 18.225) - 9.115 = 19.915 gm
gegeniiber. :

Die Gemeinde sieht hierin eine ausreichende Erflillung ihrer Kompensationsverpflichtung.

6.  FLACHENBILANZ

am %
Gesamtflache 83.650 100
Verkehrsfldchen 9.240 11,06
Straf3enbegleitgrin etc. 1.790 2,14
Versorgungsflachen {RWE) 40 0,05

Nettobaufldchen 72.580 88,76
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7. UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG
(ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ETC.)

Flache Male x EP Summe + 15 % MWSt| Summe brutto
neue Verkehrsflichen 9.240 gm x 180,00 1.663.200,00 + 249,480,00 | 1.8912.680,00
Erganzung 720 m x 200,00 144.000,00 + 21.600,00 165.600,00
Wasserversorgung 44 St. x  1.500,00 66.000,00 + 8.900,00 75.900,00
Ergénzung 720 m x 390,00 280.800,00 + 42.120,00 332.820,00
Schmutzwasserableitung 44 St. x 1.500,00 66.000,00. + 9.900,00 75.900,00
Ergénzung 380 m x 335,00 127.300,00 + 1$.085,00 146.385,00
Cherflachenwasser- 138 m x 410,00 56.980,00 + 8.548,50 65.538,50
ableitung 179 m x 545,00\  97.56500 +  14.633,25| 112.188,25
38 m x 685,00 26.030,00 + 3.904,50 29.834,50
Hausanschiiisse 44 St x 800,00 39.600,00 + 5.940,00 45.540,00
‘StraBenentwésserung | 20 St. X 1.500,00| ~30.000,00 & 4500.05] " " 34.500,00
Ergdnzung &ulere 30" m x 390,00 11.700,00 + 1.755,00 13.455,00
ErschlieBung (Variante 3) 286 m x 620,00 176.700,00 + 26.505,00 203.205,00
Ergénzung 25 St. x 4.000,00 100.000,00 + 15.000,00 115.000,00
Beleuchtung
Sffenttiche Grinflichen / 1.790 gm x 15,00 25.850,00 + 4.027,50 29.877,50
StraRenbegleitgrin 48 St. x 500,00 23.000,00 + - 3.450,00 27.450,00

3.386.083.70




