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Nutzungsschablone

Art der baul.
Nutzung X Geschol3zah| M I
GRZ GFZ 0 6 _
Grundflichenzahl | GeschoRfidchenzahl !
Bauweise Hausform b -
Trout max. Firsthéhe THmax= FHmax=
raufhéhe Hohe bauli
Anelagel:lIcher 7,0m 7,0*/1 2,0m
Dachform Dachneigung SD,WD,ZD,FD 0-45°
Hauptgebiud H bé
auptgebaude auptgebaude KWD’VPD’pD
*: nur bel Flachdachern (FD)
[Dachneigung 0-10°]
Dachfarmen

FD = Flachdach

SD = Satteldach

WD = Waldmdach

KWD = Kriippelwalmdach
VPD = versetztes Pultdach

Hausformen:
DH: Doppelhauser
EH: Einzelhduser

ED: Einzel+Doppelhduser

RH: Reihenhauser

Bauweise:

o : offene Bauweise
g : geschlossene Bauweise
a . abweichende Bauweise
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1 Mischgebiste (§6 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

6F2

Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)

GRZ 0.4  Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVvO)
Il Zahl der Vallgeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Abwasserbeseitigung (Regenwasserbewirtschaftung)

im Bereich 6ffentl. Grlunflachen

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen

— (§ 9 (7) BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke

Die Ortsgemeinde Trittenhelm hat am 21.11.20116 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.
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Triftenheim, dén 23.11',20,1‘3
Franz-Josef Bollig, Ortshiirgermsiater
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Die Offenlage der Bebauungsplan-Anderung elnschlleRlich
der Textfestsetzung und der Begriindung wurde

gem. § 1.3 und § 3 (2) BauGB vom 28.02.2017 - 27.03.2017
durchgeflhrt.

Vom 28.02.2017 - 27.03.2017 wurden gem. § 4 (2) BauGB die
Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange beteiligt.
Somnit hatten die Offentlichkelt und die Behdrden dle Maglichkeit,
sich zur Bebauungsplan-Anderung zu #ussem.

Ont und Dauer der Auslegung wurden am 17.02.2017 mit dem
Hinweia ortsiiblich bekannt gemachl, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist vorgebracht wardan kénnen.
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-frin-nh.im.' den 28.03(2017
Franz-Josef Hollig, Orsblirgermelsater

Dle Ortsgemeinde Trillenheim hat am 24.04.2017 die 1. Anderung
des Babauungsplanes gem. § 24 der Gemeindecrdnung von
Rheinland-Pfalz vom 19.08.2014 in der zur Zeil galtigen Fassung
und gem. § 10 BauGB ala Satzung

BESCHLOSSEN

S

Trittenheim, dén 74.04.2017,
Franz-Josef Bollig, Ortsbargarmeiater

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung dea textlichen und zeichnerischen

Inhalis dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des

Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vargeschriebenen Verfahrens zur Aufsteliung dieser 1. Anderung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Trittenhsim, den 24.04.2017
Franz-Josef Bolilg, Ornsblrgermelster

Die ortsiibliche Bekanntmachung wurde nach Malligabe des
§ 10 BauGB am 26.04.2017 angsordnet.

Dle Satzung Ist am 05.05.2017 gem. § 10 (3) BauGR ortsiiblich
gemacht worden mit dem Hinwels, dass die

Bebauungsplan - Anderung wiihrend der Dienststunden bei der
Verbandagemeindaevenwaltung Schwelch, BriickenstralRe 26,
54338 Schwelch, Verwaltungsgebaude Il, Zimmer 36, von
jedermmann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Trittenheim, den 08.05.2017 .
Franz-Joasf Balllg, Orteblrgermeister

Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art und MaB der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 BauGE)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 und & BauNvQ]

Flr die Plangebiele wird die Art der baulichen Nutzung als *Allgemenes \Wohngebiet® (WA) gemaR § 4 BauNVO und Mischgabied (M) gemaR § 6
BauNVQ festgesetzt Allgemeine Wohngebiele dienen varwiagend dem Wohnen, Mischgebiete cienen dem VWohnen und der Unterbringung van

Gewerbebelrieben, die das Wahnean nicht wesentlich staren,

Allgameinas Wohngebiet (NA)

im Bereich WA {allgemeines Waohngebiet) richtet sich die Zulssigkeil der Ari der baulichen Nutzung nach § 4 Abs 2 BauNVO. Zuldssig sind:

- Wohngebaude

- clie der Verscrgung des Gebietes disnenden Léden

- Schank- und Speisewirischaften

- nicht storence Handwerksbetriebe

- Anlagen fir xirchliche, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwacke

Gemald § 4 Abs, 3 BauNVO werden ausnahmewelse auch

- sonstige nicht sidrende Gewerbevetricbe
- Batriebe das Baherbermungsgewerbes

zugelassen.

Ausnabmen gemal § 4 (3) BauNVO, wie Anlagen for Verwaltungen, Gartenbaubelriebe und Tankslellen werden nicht zugelassen.

Mischgebiel [(MI)

Im Bereich M1 {Mischgebiat} richtat sich die Zuverlassigkeit der Art der baulicher Nulzung nach § 8 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschdfls- und Burogebaude

- Einzelhandelshetriene, Schank- und Speisewirlschallen sowie Betrieba des Reherbargungagewerbes
- Sonstige Gewerbebelrebe

- Gartenbauhetrighe,

Gemah § 1 Abs, 5 BauNVO werden die allgemeln zuldssigen

- Anlagen fur Versaltungen sowle Gr Kirchliche, kulluralle, sozige, gasundheitlicha und sporliche Zwecke
- Tankstellen
- Vergniigungsstitien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen das Gebietes, die ubensiegend durch gewertliche Nutzungen gepragl sind

nicht zugelassen,

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. TNr. 1 BauGR i, V. m. § 16 bis 18 BauNvO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist im allgemeinen Wohngebiet {WA) und Mischgebiet (M1} bauplanungsrechtiich durch die Grundflachenzahl (GRZ). im
Mischgebiol nur durch die Caschoszsfidchenzahl (GFZ), die maximale Hohe baulicher Anlagen [Firsthdhe) sowie die zulassige Anzahl der
Vallgeschosse festgeselzl.

Im Gebiet WA werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mil 0,8 sowie maximal zwel Vollgeschossen festgeselzl. Hinsichlich der Definiion aines
Vallgeschasses wird auf die LBauO in der Fassung 2015 verwiesen. Dia maximale Hohe baulicher Anlagen darf eine Hohe von 12,00 m und die
Trauthahe 7,00 m nicht Gberschreiden,

In dem Gebiel Ml ist dia GRZ mit 0,6 festgesetzt, Es wind ebenfals eine maximal zweigeschossige Bauwaise fesigeselzt Die maximale Hohe baulicher
Anlagen darf im Ml eine Hohe von 12.00 m und die Traufache von 7,00 m nicht (kerschreiten.

[ GRZ GFZ Zahlder Vollge-  maximale Hohe bauli- Trwas

‘ schosse cher Anlagen

| | (m] ml
WA 0.4 0.8 [ 12,00 7,00
M 06 - - 7.00%12,00 700

* Bei Flachdachern (0-10° Dachneigung} darf die max. Hahe baulicher Anlagen nur 7,00m belfragan
(Entspricht der Traufhohe)

Hinweis.

Gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO isl bei der Ermittlung der Grundfiiche die Grundfiachen von Garagen, Stellpldtzen. Lagerflachen und ihren Zufahrben,
Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindecberkante, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaul wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf gem@ld § 19 Abs, 4 Nr. 3 durch die GrundflEchen [ir Nebenanlagen. Garagen, Stellpldtze und ihre
Zufahrten bei allen Genlelen mit einer GRZ von 0,4 bis hachstans zu einer GRZ von 0,5 hei cen Gebieten mit einer GRZ von 0,8 bis héchstens 0.7
Uberschrillen werden.

Beispielhafte Skizze zur Ermillung der Trauf- und Firsthéhan {Baispiel)

Definition der Trauf- und Firsthéhen
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Ermitiung der Bezugshshe flr Héhenfestsetzungen

B2 B2

\angshém

Als Bezugshahe fir die Hohenfestselzungen isl immer dia SiraRenachsa der das Grundstick erschlieRenden Erschlielungsstralie (Planslrale A bis E).
gemessen in der Hohe der Milte der Strafenfrant das Grundstiickes heranzuziehen (siene Skizze). Dic Bezugshdhe gill auch for Garagen und Carports.

In der Flanzeichnung ist die Bezugsstrake durch cle Buchslabenergénzung der Flanslreile den einzelnen Baugebieten {z. B. WA B = WA,

Bezugsstrake B} zugecrdnet

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene und besorndere Bauweise ‘esigasatzt.
Zuldssly sind im WA Einzel- und Doppalhduser, In den Gebieten Ml st die besondere Bauweise lestgeselzl. Damit dirfen Gebaude ahne seiflichen
Granzabsiand errichtet werden. es sei denn, dass die vorhandene Bebauung sine Abweichung erfardert, Eine Langenbeschrankung fiir cie Baukdrper

besteht nichl.

Folgende Bauweise ist im Babauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
WA ‘ offene Einzel-. Doppelhauser
MI hesondere -

.3  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i, V. m. § 23 BauNvQ}

Die oberbaubare Grundsticksfiache ist durch die Feslselzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO bestimmt,
1.4  Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Die Siellung der baulichen Anlagen auf den Grundslicken wird nichl festgalegt. Es wird empfahlen, zur Nutzung der Sonnenenergie die Gebdude nach
Suden auszurichten

1.5 Fléchen flir Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
{§2Abs. TNr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6§14, § 21aund § 23 BauNV(O)

In den Gebiaten WA und M| sind obearirdischa und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNvO (baulche Anlagen gemalt § 2 LBauQ sind mil dem
Ercboden verbundene, aus Bauprodukten hergestallte Anlagen, wie 7. B. Miillsammelbaxen, Teppichklepfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen,
Terrassen, Schwimmbader. Briefrastenanlagen, Lagerhalien. Belricbsgebaude elc.), Garagen, Carporls und Siellplétze nach § 12 BauNVO auch
aulkerhalb cer Uberbaubaren Grundslicksflacha zuldssig.
Garagen missen eine Mindestabstand zu der angrenzenden Stralke von 3,00 m, die Garagenauslahrien einen Mindeslabsland zur Siralle von 5,00 m
einhalten
1.6 Yerkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

1§92 A0s. 1 N 110V m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsfiachen werden durch die Slrallenbegrenzungslimie fesigesetzt.

1.7 MindestgréBe der Grundstiicke
{§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wahngebiete {WaA} und das Mischgebiel (M) wird cine Mindes!groie der Grundsiicke bei Doppelhausern mit 300 m? und heai Einzalhiusam mit
400 m? leslgeseizi
1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

{§ 9 Abs 1Nr. 21 BauGB)
Zur Sicharung der Ver. und Entsargung sind im Bebauungsplan eingetragene Flachen [ur Geh-, Fahr- und Leilungsrechle zugunsten der
Verbandsgeme ndewerka Schweich zu belasten. Die Flachen sind von Bebauung und Bewuchs freizuhalten, die Leitungen bzw. oberflachigen

Entwidsserungsmulden sind zu dulden und ihre Funklionstichligkeil zu gewahrleisten.

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher
I1.11.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Haupigebiude im Wohngebiat {VWA) und Mischgebiet (MI) sind als Sattel-, Zelt-,
Walm-, Kniopelwalm-. versetztes Pultdach {maximales VYersalzmal = 2 m} oder Pulldach auszufiihran.

Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung von solsrer Strahlungsenergie (Photovoltaikankagen, Solarthermieanlagen) avf Dachern der Hauptl- und
Nebengebaude sing zuldss g {§ 88 Abs. 1 Salz 7 LBauQ).

Fur die Dachelndeckung sind nur folgende Dachfarben zulssiq:

Grau-Anthrazillone.  Quarzgrau (RAL 7039) bis Anihrazitgrau {RAL 7016)

11.11.2 Dachneigung
Die zulzssige Dachnaigung bei den Hauptgebauden ist fir die Wohngeblete WA mit 24° bis 45° leslgeselel.

Die zulZssige Dachneigung bei den Hauptgebduden fur cas Mischgebiel MIwird mit 0 Lis 45° feslgesetzl.

1.3 Knlestocke, Trauf- und Firsthohe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniesticke sind bis zu einer Hohe von maximal 1.50 m, gamessan von der Obarkante Geschossdecke (FFB) bis Oberkante Fulpfette zudassig
Zwerghauser und Dachaufbauten dirfen die Traufndhen um bis zu 2,00 m dberschreilen.

I1.11.4 Dachaufbauten

Dachaufbaulen (Gauben) sind auf maximal 1/3 der Gesamildnge zuldssig
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Bild 1: Schema Dachautbauten
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Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachlléche angeordnel werden, sind diese in gleichar Hohe, gleicher Form und gleicham Material auszufihren
Sie sind auf der Dachfliche his maximal 1,00 m unter der Firstlinie {verlikal gemessen) und bis zur Trauflinie {Schnillpunk! dulere Wandhaut mit
Dachhaut) zu etrichten.

1.2 Materialien

Fir die AuRenwandflachen sind Putzflachen ohne Musterstruklur mit hellem Anslrich, Nalursteine und Holzverkleidungen mil senkrechter und
waagerechter Yerbrelterung zuiassig.

Naturstammhauser oder Blockslammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbaitaten Holzstdmmean sind unzuissig
Fur Flachen zur Nulzung von Sonnenenergia sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall und Kunsistoffe zugssig
Fir Dachrandeinlassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglanzende Metalle zu3ssig

Bei Doppelhausbebauung isl die Geslallung beider Halftan anzupassen.

Unzuldssig sind  Sichtmauerwerke, Fassadenverkleidung aus glasierten oder unglasierten  Klinkern, Keramikklinker.  Kunsislolfprodukle.
Faserzemenlprodukie sowia Melalle, es sei denn, es handelt sich nachweisich um Elemente zur Nutzung der Sohnenenerge.

I.3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen
Die nicht (berbauten Grundstiicksfléchen sellen nur auf das unbedingt notwendige Mal fur Zufahrten, Stellplétze, Eingangswege befestgl werden. Zur
Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B. klsinisilige Natursisinpflaster, Batonsteinpflaster und -ziegel cder wassergebundene Deckan

und Schatlerrasen) zuléssig. Baton- und Asphaltflachen sind unzulassig, auler sie sind aus besanderen technischen und umweltschiltzenden Groncen
{z. B. fur Lagerfiachen bel umweligelahrdenden Sloffen) nolwendig.

1.4 Stitzmauern, Erdanschilttungen, Abgrabungen, Fundamente
Wegan der tapografischen Lage des Baugebietes sind tellwelse beidseilig der Planslralie Baschungen aufl privaten Grundsiicksfidchen bis zu 1.00 m
Haohe erforderlich. Diase sind zu dulden und in die Gestaliung der Freianlagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkl sind die gréRlen geplanten Boschungen
in der Planzeichnung dargestelll. kleinere Abweichungan durch die fechnische Ausfiihrung sind aber immer maglich. An den Planstrallen, an denen
keine Baschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kieinere Baschungen moéglich und ebenlals zu dulden. Ebenlalls sind Mastfundamente r
Strakenbeleuchlungen und Schilder im privaten Grundstiick zu dukden. § 126 BauGR qilt entsprechend,
Siiitzmauarn sind his zu einer Hohe van maxima 1,00 m zulassg.
Abgrabungan sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m, cemessen vom natlrlich anslehenden Gelénde am héchslen Punkl der Abgrabung, zu3ssig.
.5 Antennen und Werbeanlagen

(§ 88 Abs. 1 LBauD)
Anlennen.
Fur jedes Gebaude ist nur eine Aulienantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuldssig (§ 88 Abs. 1 Saiz & LBauQ), Sie sind der Farbe

des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
In den Gebieten WA und M sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen GraRe van 100 m x 1,00 m (H x B) zulassig (§ 82 Abs. 1 Satz 1 LBauQ)

und dirfen eine Hohe ven 2,00 m (bezogen auf anstehenden Boden) nich: Gberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigenllichen Laistung zulassig.

.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind 2ur Strafenszaite bis zu 1,00 m Hihe zulEssg (Serugshine Sraienrand)

Seilliche Einfrisdungen dirfen eine maximale Héhe von 2.00 m. gemessan vom anstehenden Geldnde. vetragen.

Einfriedungen aus Hecken und Strduchern sind auch am Strakenrand bis 2,00 m Hohe zuassig.

7 .Private Stellpldtze

GemaR § 45 LBaul in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums 1ur Finanzen vom 24.07.2000 sind bei freislshenden Einfamilien-,

Doppel und Reihenhdusam zwai Stellplatze pro Wohnung zu errichten. Fir sonstige Nutzungen hat sich dle Mindestanzahl der Stellpldlze an der
HachsizahliRichtzanl der Slellplatzverordnung zu richlen.

1l Landespflegerische Festsetzungen

MaBknahman zum Schuiz, zur Pflege und zur Enfwickiung von Natur und Landschafl
{§ 8 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf &ffentlichen Flachen

1.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegs und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen Nr_1:

Zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung ven Boden. Natlur und Landschaltl sind mindeslens achl Baume (StU 14 cm bls 16 cm, 2 x v, mD) der
Artenlisle B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten {Abstand ca. 15 m unterginander)

Des Weiteren sind mindeslens 82 Strducher (1 x v., 80 cin bis 80 cm Hohe) der Artenliste D mit 70 Exemplaren pro laufende 100 m angrenzend an die
Ackerflachen im Siiden zu pfianzen und dauerhaft zu erhalien. Damit wird eine 1. his 2-reihige Baum- und Strauchreihe entwickell. Die Gehdlze sind
aulerhalb der Rickhallemulden anzulegen.

Auf der verbleibenden Fliche isi eina naturnahe Wildblumerwiase (RSM 8.1) anzulagen.

Flachen Nr, 2:
Zum Schutz, zur Pllege und zur Enlwicklurg von Boden, Natur und Landschalt sind mindesters secns Baume (StJ 14 an bis 16 cm, 3 x v, mD) der
Artenliste B zu pflanzen und dauernaft zu erhalten.

Des Weiteren sind mincestens 190 Straucher (1 x v., 80 cm bis 80 cm Hihe) der Artenliste D mit 70 Exemplaren pro laufende 100 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten, Damit vird eine 1. bis 2.reihige Baum- und Strauchrehe entwickelt. Die Geholze sind aulerhalb der Ruckhallemulden

anzulegen.
Auf der verblelbenden Flache st elne natumahe Wildblumenwiese {RSM 8.1) anzulegen.

Flache Nr. 3

Zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft sind mindestens 11 B3ume (StU 14 cm bis 16 cm, 3 x v., mD) der
Artenlista B zu pflanzen und dauarhaft zu ernzalien. Des Weileren sind mindeslens 114 Slrducher (1 x v., 80 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D mit 70
Exemplaren pro laufende 100 m zu pllanzen und dauverhaft zu erhalten. Damit wird €ine 1- bis 2-reinige Strauchreihe entwickelt, Die Gehdlze sing
auRerhalb der Rickhaltemulden anzulegen

huf der veroleioenden Flache ist €ine naturnahe Wildblumenviese [RSh & 1} anzuegen,

Hinwieis:
Die Ausgleichsmalknahmen im Baugebiel sind spateslens ein Jahr nach Ferligslellung der lechnischen Erschielungsmalknahmen herzustellen

11.1.2 Hinweise zu externen Ausgleichsmaknahmen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensalion der Eingrille in Boden, Nalur und Landschall sollen externe Maltinahmen im Gemarkungsgebiel der Gemeinde Trittenheim, Flur 2
Flurstlick-Nr. 121, 119, 115, 112, 138, 139, 105, 103, 99, 100, 101, 9086 81,82, 79, 162 169, 174, 179, 180 umgenuizt werden, Auf insgasami 1,6 ha
soll eine Offenlandflache entwickalt und dauerhafi offan gehalten werden.

.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

Il.2.1 Schutz des Mutterbodens
{§ 202 BauGRB)

Oberboden ist vor Yerslegelung und Vergeudung zu schutzen. Mutterbodenauznub ist auf Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fiir Grinaniagan
vorgesehan sind. spélar vieder aufzulragen.

11.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Prvalgrundsticke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstuck zu bepflanzen und daverhaft zu erhalten, Abgangige
Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundsticksfiache mit Strauchem zu bepfianzen, Bei der Auswahl der Siraucher ist ein Antedl van mindasiens
50 "¢ der Arienliste D zu entnehmen

Es wird empfohlen, die Bagriinung var Bezug der WohngebZuda as gaschlossena Sirauchhacke anzulegen

l1l.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden,

.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen
5 9 Abs. 1a Saiz 2 und § 135a BauGE)

Auf Grundlage das § 9 {1a}, S. 2i. V. m. § 1a (3) BauGB sowie § 135 a und b BauGB werden 88,1 % der innerhalb ces Bebauungsplanes dargestellten
und feslgeselzten olfentlichen Flachen und Ausgleichsmaitnabmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 150 V. m. Nr. 20 bzw. Nr. 25 BauGE sowie deren
Herstellungskosten den privaten Grundstiicken innernalb des Behauungsplanes {auBerhalb des Bebauungsplanes "Trittenheim-Sod") anteilmaiig
zugeordnel.

Il.  Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund

Flr einzelne Bauverhaben kdnnen speziefe Baugrunduntersuchungen erfarderlich werden. Die Anferderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu
beachlen. Es wird auf dia DIN 4020 und DIN 4124 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollle besonders die Standsicherhell des Untergrundes
untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der Yerbandsgemeinde Konz, Bauabteilung. eingesehen werden

IV.2 Untergrundverhiltnisse

Es wearden ariantierande Baugrunduntarsuchungan empfohlen. Es wirc auf die DIN 4020 verwiesen. es sollle insbesondere auf Standsicherneil und
Grundwasserspiegel unlersuchl werden. Je nach Willerungsverhaltnissen kann mil einem erhohten Grundwassersplegel gerechnet werden, sodass im
Badengutachten empfehlen wird. Keller wasserdicht auszufiihren, Das Bedengutachien kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich eder auf
der Homepage der Verbandsgemeinde eingesshen warden.

IV.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwirnmesonden
Unter der Yoraussetzung, dass die WarmetrdgerfiGssigkeit nicht wassergefahrcet ist ader der Wassergefahrdungsklasss | entspricht und die Bahrung
im Bereich der Deckschichlen gegeniber dem Zufritt von Sickenwasser ahgedichtet wird, bestahen zus hydrologischer Sichi keine grundsalzlichen

Einwande zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Aullagen sind der Einzefallprufung vorbehalten

Die Errichiung und der Belrieb einer Erdwérmasonde stelll cine Gewdsserbenulzung dar, [ur die eine wasserrechtliche Genenmigung bei der Unteren
Wasserbeharde, Kreis Trier-Saarburg, enzuholen st

I¥.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wann bei der Errichlung von Geb&uden ein Eingnff in das Grundwasser erfolgl, handell es sich um den Talbesland der Gewasserbenutzung, Or die
eine wasserrechlliche Erlaubnis ber der Unleren Wasserveharde, Krelsverwaltung elnzuholen st

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenveranderungen, Yerdachtsflachen

Im Baugehiet sind keine Altahlagerungen ader \Yerdachtsflachen hekannt. Sollian jedach Kenntnisse hieriber voriegen oder sich ergeben, isl die
Struklur- uné Genchmigungsdireklion Nord, Regionalslelle Trier, zuinformicren {Tel. +43 851 4601-0).

IV.6 Hinweise zu méglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natirlichen Radeonbelastungen in Bédan wird empfohlen, die talséchliche Radonbelaslung auf den Baugrundslicken messen zu lassen,
um gegevenenlalls bei der Erfichiung ven Wohngebauden Mallihahmen ergreffen zu kdnnen. die Radenkanzentraton in Gebauden niedrig zu halten.
Wailere Informaticran hierzu kénnen bei der Radon-Informalionsslelle im Landesaml [ir Umwell, Wasserw rischaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel,
C5131/B033-1263 ader Im Internel (vawws luwg. dp.dedService/Radon-Informationen/Radon-Infermationsstelle!) eingenclt werden,

Es wird auf dia Gefdhrdungsabschalzung im Anhang zum Umwelibarichl hingewasen.

V.7 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gem& Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauvarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei cer Vergabe der Erschlieungsmalinahmen {Kanalisation und StraBenbau} hat der Planungstrager z. B. dia Gemaindeverwallung sowie [ir die
spateren Erdarbeiten der BaulrdgenBauherr die ausfGhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchaokgie AuRenstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum {Tel. 0651/9774-143)) zu qegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzaigen. damil die Direklion
diese, sofern notwendig, Uberwachan kann.

Die ausiinrencen Baufirnen smdé aindnngich aui die Bestimmungen ces Denmkmeischulz- und Fflegagesetzes vom 23.06.1978 hinzuwersen.
Danach ist jader zutage kommende archéalogische Fund unverzialich zu meiden, die Fundslelle sowell als moglich unverandert zu lassen unc
Gegenstande sorgfdltig gegen Verust zu sichern.

S

3. Absalz 1 und 2 enlbinden Bautrdger!Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedech nicht von der Meldepfacht und Haftung
gegenuber dem Landesamt fir Denkmalpfiege

4 Saollien wirkhch archaologezche Objekte angetroffen werden, so ist der archaalagischen Denkmalpflege ein angemessaner Zeitraum sinzurdumen,
damit sie dia Rattungsgrabungen in Absprache mit den ausfUhrernden Firmen planmafig den Anforderungen der heuligen archaologschen
Forschung entsprechend durchiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

IV.8 Schutz von Biaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachiung der DIN 18520 hingeviesen.

I¥.9 Hinwelse zur Regenwasserbewirtschaftung suf privaten Flachen
(§9 (1} Nr. 20BauGB i V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes soll das aul den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrien, Zuwegen, Temrassen, Dacharn u. 3.) anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische Malnanmen auf den Grundsticken zuriickgehalten wardan. Das Fassungsvermogen sollte mindestens
S0 lim? versiegetter Grundfiache betragen, Dahei ist zundchst das Oberflachenwasser zu verdunslen. danach Uber die belebte Badenzona zu
varsickem, danach in Mulden zur Versickerung zu bringen und endlich in eine Zistene einzuleitan. Eina Zislarna, die nur zur Zwischenspeicherung
genutzt werden scil, kann als MaBnahme fur die Regenwasserbewirtschafiung nichl herangezogen werden, es sei denn, sie verfugt uber eine

Zwangsentleerung.

Es soll pro GebZude eine Zislome errichlet werden. die bei Vollflllung des Yolumens einen Notiiberlauf in dia angrenzende clfenlliche Grunflache bzw.
Regenwasserkandle hat.

Das Wasser scille des Weilereh in Rasenmulden bei 030 m Tiefe zuriickgehatten und zur Varsickerung gebrachl werden, die In die orivaten
Grunflachen zu integrieren sir,

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachem anlallende Oberlldcherwasser nochmals um bis zu 20 % reduzieren

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwassarleilungen angeschlossen werden. Es wird empfohlen auf Orainagen zu
verzichtan und die Keller wasserdichi auszufihren.

Bei der Nuizung van Regenwasser als Brauchwasser dirlen keine Verbindungen zum Trinkwasserpeiz hergestelt werden. Es sind samlliche
Regenwasserleilungen im Gebaude mit der Aufscarift!Hirveisscnidd "Kein Trinkwasser” zu kennzeichren. Bai der Installalion sind die DIN 1988, 1986

und 2001 zu beachten. Die Regenwassemuizungsanlagen milssen haim Gasundheitsamt angezegl werden (Trinkviasserverordnung seit 01 07,2003,

Es vard auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwasserungsnuizung” der Verbandsgemeindewarke Schweich hingesiesen.

I¥.10 Hinweise zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen

Durch die landwirtizchaftichen Nutzungen im Umleld des Bebauungsplangesietes kann es in Einzelfillan zu Baeintrachiigungen durch die
Bewirtschafung (Larm, Geruch) kommen, Da Trittenheim eine \Weinbaugemainde isL sind solche Beeinlrdchligungen In Kauf zu nehmen, solange sie

keine gesundheitsgefahrdenden Ausmalka annashmen.

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche {Fagus sylvatica}
Stieleiche (Quercus rabur)
Traubeneiche (Quercus pelrasa)
Bergahorm (Acer pseudoplatanus)
Spitzahom (Acer platancides)

(Fraxinus excelsor)
iTilia cordata}
(Aosculus spec.)
(Juglans regia)

Gemeina Esche
Winterlinde
Ross-Kastania
Nussbaum

Hinweis:

Nach & 44 Nr. 1a und Nr. Za Nachbarrechlsgeselz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende Baumea, wie dia in der Arlenlisie A angegebenen
Baumarlen, emen Abstand von mindestens £,00m zum benachbarten Grundsilick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landvirischaftich,
ervierbsgartnerisch oder kleingartnarisch ganutzt. vardoppaln sich gemahk § 46 Nachbarrechisgesetz die Abstinde.

Das Nachbarschafisrecht gill geman § 1 Abs. 2 Setz 1 Nachbarrechl RLP im gegenseltigen privatrechilichen Verhaltnis

Artenliste B: Baumarten 2, Ordnung

Hainbuche {Carpinus batulus)

Feldahom [Acer campeslre)

Speierling (Serbus domestica)

Wildkirscha (Prunus avium)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Eberesche (Sorbus aucuparal

Elsbeere [Sorhus torminalis)

Baumbhasel (Condus columa)

Mehlbeare (Sorbus aria)

Sal-WWeide (Salix caprez)

Sand-Birke (Belula pendula}
Hochslammige Ohstbaume vie:

Gartanapfel (Malus domestica)

Garlenbirme {Pyrus communis}

SlRkirsche (Zuchtfarmen von Prunus avium}
Mirabelle {Prunus domeslica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domeslica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2k Nachbamechtsgesetz Rhainland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie die in der Artenliste B angegebanen Baumarien,
ginan Abstand von mindeslens 2,00 m zum benachbarien Grundstick einhalten, Wird das Nachbargrundstiick landwirlschafilich. erwerbsgartnerisch
oder kleingarinerisch genutzt, verdoppeln sich gemal § 46 Nachbarachisgasetz die Abslande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt geman § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechlichen Verhalinis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa}

Esche {Fraxinus excelsior}
Sal-Weide (Salix caprea}
Grau-Weide {Salix cinerea)
Ohr-\Weide (Salix aurita)
Silber-Weide {Sallx alba)

Purpur-Weide {Salix purpurea)

Korb-Weide {Salix viminalis)
Holunder {Sambucus nigra}
\Wasserschnaeball {¥iburnum opulus)
Hartriegel {Cornus sanguinea)

(Prunus padus)
[Comus mas)
(Crataegus oxyacuntna)

Traubenkirsche
Kornelkirsche

Zweigriffliger Welltcom
Artenliste D: Straucharten
Besengirster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius}
Eibe ({Taxus baccala)

Felsenbime {Amelanchier evalis)

(Rater) Haririegel {Carnus sanguinea)
Hasel {Carylus avellana)

Hundsrase {Rasa canina)

Schlehe {Prunus spinosa)

Traubenkirsche {Prunus padus)

Berberiize (Berbans)

Kormekirsche {Comus mas)

Halunder {Sambucus nigra)

Roldorn {Cralegus laewvgata)

Hainbuche {Carpinus betulus)

Schnaeball {Viburnum lanlana, Viournum opulus “stenle’)
Splerstrauch {Spirea spec.)

Wachalder {Juniperus communis)

Hinweis:
MNach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsenda Sirauchar, wie die in der Arlenliste C angegebenen Straucharten
einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarlen Grundstick einhallen. Wird das Nachbargrundstick landwirtschafilich genutzt, verdoppaln

sich gamiR § 46 Nachbarrechlsgeselz die Aostande.

Das Nachbarschafsrechl gill geman § 1 Abs. 2 Salz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseifigen privatrechtichen Verhalinis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

\Wurzelklelerer (z. B. Klellarnoriensie)

Rankenpflanzen (z. B. Walcrebe, Wikler Wein, Wenrede]

Windepflanzen (z. B, GeilRblatt, Schlingenknodtarich, Piifanwinde}
Spaliergeholze {z. B. Apfel-/Birmen-/Kirschbaume)

Rechtsgrundlagen

14.

£

16.

17.Bundes-Badenschulz- und Alllaslenverordnung {BBadSch\)y vam 12 Juli 1999 (IBGBI. |, 5. 1554) zuletzt
18. Landesbadenschutzgeselz fUr Rhcinland-Flalz (LBedSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),

19. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vam 31, Juli 2008 {BGBI. | S. 2585), zulelzl gedrdernt durch Artikel 22
20. Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekannlmachung vom 14 Juli 2015,

21. Landesgeselz Ober die Umweltvertriglichkeits prifung (LUVPG) vom 22, Dezemier 2015 (GVBI. 8 516)

. Baugesetzhuch (BauGB] in der Fassung vam 23. Saptember 2004 {BGBI. | S. 2414),

2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 4. Mai 2017 {BGE. | 8. 1057)

. Baunulzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1930 (BGBI. | 8. 132}

zulelzt gedndert durch Avikel 2 des Gesetzes vom 4. Iai 2017 (BGBI. | 8. 1057}

. Planzeichenverordnung 1920 {PlanzV 20) vom 18. Dezember 1930 (BGBI 1991 | 8.58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 das Geselzes vom 4. Mai 2017 {BGB. | &, 1057)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24, November 1998 (GVBI. 5. 365)
latzte bertcksichtigie Anderung durch Artikel 1 des Geseizas vom 15. Juni 2015 {GVBI. 5. 77)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom Z9. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gednder durch

Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | 8. 2258)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Nalur und Landschaft [Lancesnaturschutzgeseliz

LNatSchG} in der Fassung der Bekannimachung vom 6. Oklober 2015 {GVBI. | 5. 283),
zuletzt geandert durch Arlikel 3 dos Geselzes vom 21, Dezember 2016 (CVBI. 8. 583)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22 Dazembar 2008 {BGEI. | S. 2885)
zuletzt gedndert durch Artikel 5 Salz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI | 5. 1245)

Bundes-lmmissiansschutzgesaiz (BImSchG) n der Fassung der Bekannimachung vom 17. Ma 2013
{BGBI. 1 8, 1274). zulazi geandert durch Adikel 55 des Gesetzes vam 29 [Mdrz 2017 (BGBI. | S. 626)

. Gamaindaordnung Rheinland Pfalz (GemQ)in der Fassung vam 31. Januar 1984 (GVBI. S. 153},

zulatzt gedndert durch Geselz vorn 2. Marz 2017 {GVBI S, 21)

Denkmalschutzgaselz (0SchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI, 8. 159} zuletzt geander durch das Geselz

vwam 3. Dezembar 2014 (GVBI. S. 301}

Landesplanungsgeselz {LPIG) vorn 10. Apil 2003 (GYBI S.41),
zulelzl geandert durch § 5¢ des Gesetzes vom 6. Qktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

. Gaselz Uber die Umweltverraglichkeitsaritfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Fabruar 2010 (BGBI. | S. 84), zuletzt gedndert durch Artikal 2 des Gesolzes vomn 23, Ma 2017

(BGBL. |. S. 1245)
Landesstralengesetz fir Rhainland-Pfalz (LSIrG) in der Fassung vom 1. dugust 1877

{GVBI. 8. 273), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gescelzes vom 2. &z 2017 (GVBI. 8. 21)
Landesnachbarrechtsgestz {LNRG) vam 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198} zuletzt geandert durch

Geselz wom 21, Juli 2003 [GVEI, S, 209)

Bundesfernstrafiengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachurg wom 28. Juni 2007 (RGB! 8. 1206),
zulelzt geandert durch Arikel 466 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI | S, 1474)

Bundes-Badenschutzgesatz (BBodSchG) vom 17. Marz 1958 (BGBI, | S, 502), zuletzl geander durch

Mstikel 101 der Verardnung vom 31. Augusl 2015 {BGBI. | S. 1474)

geandert durch Arl. 102 der Verordung vom 31. August 2015 (BGEI, |, 1474)
zulelzl geandert des Geseizes vom 06,10,2015 {GVBI. S. 283, 295)
des Gesslzes vom 29, Marz 2017 (BGBI. | S 626)

zuletzt gednder durch § 28 des Gesetztes vom 27. November 2015 (GVEBIL. S. 2B3)

22. Umwellschadensgesetz {USchadG) vom 10, Mai 2007 (BGBI. | S. §66), zuletzt gedndert durch Artikel 4

23. Erneuerbare-Energlen-Gesetz (EEG) vom 21, Juli 2014 (BGBI. | 8. 1086}, 2ulelzt gedndert durch Arlikel 2
24. Emeuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG} vom 7. August 2008 (BGB!. | . 1658), zuletzt geéinderl

25, Krafi-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) vam 21. Dezember 2015 (BGEI. | S. 2488), zuletzt geandert durch

des Geselzes vom 4, August 2016 (BGBIL 18, 1972)
des Gesetztes vom 22, Dezember 2016 (BGEL. | 5. 3106)
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGEL. | 5. 1722)

Artikel 1 ces Gesetzes yvom 22, Dezember 2016 (BGBL. | S. 3106)
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